prenajimatel’:

najomca:

ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta pod’a zakona¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVNE STRANY

MESTO SPISSKE VLACHY

ICO: 00329657

so sidlom: SNP 34, 053 61 SpiSskeé Vlachy
zastlpené: primatorom megtagbomirom Fifikom
bankové spojenie: DEXIA a.s.

¢islo ttu: 3440021001 /5600 VS 32006

a
Fjeter Jewik
ICO:
rodné&islo:
so sidlom:
Clanok |

Uvodné ustanovenie

1. Mesto je vlastnikom budovy ¢s268 a zastavaného pozemku parcetiiglo KN 999/1
v SpiSskych Vlachoch na ulici Hviezdoslavo¥a36, ktoré su zapisané na bVK. U. SpiSské
Vlachy ako vylégne vlastnictvo Mesta SpiSské Vlachy.priestory na prizemi v Kultirnom

dome.

2. Ndjomca je podnikatskym subjektom podnikajucim v poskytovani sluzaepredaja tovaru v
rozsahu vbnych Zivnosti :
- papiernictvo, Skolské a kancelarske potrebyavia
- predaj hraiek, Sportovych potrieb, bicyklov a nahradnych oek nim
- ndkup a predaj pyrotechnickych vyrobkov

Clanok Il
Predmet a (¢el najmu

1. Predmetom namu su nebytové priestory, nachadeaga v Spisskych Vlachoch na ulici
Hviezdoslavova 36, §. 268, budova Kultirneho domu (prizemie):

vchod do predajne o4& podlahovej plochy
miestnog ¢. 1 predaja 35,00 Mmpodlahovej plochy
miestnos ¢. 2 predaja 50,00 Mmpodlahovej plochy
socialne priestory 6,70 padlahovej plochy
sklad ,72m2 podlahovej plochy



Clanok Il
Doba najmu

. N4gjom sa uzatvara na dobwit 5 rokov v zmysle Zasad s hospodarenim s majetkom mesta
VZN ¢. 2/2010 ana zaklade uznesenia Mestského zadstpaec. 104/VI/2011 zo da
06. 09. 2011. Najomny vah z&ina odo dal. augusta 2011.

Najomny vzah mbéze zaniknl vypovel'ou z ktorejkdvek strany. Vypovedna lehota je

2 mesiace, ak nebolo dohodnuté inak¢itao sa od prvéhoih mesiaca nasledujuceho po
dorweni pisomnej vypovede. Prenajinfadéenajomca su opravneni vypovédanluvu pisomne

z dévodov uvedenych v 8 9 a § 11 zék.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkoig.@r dévodov uvedenych v tejto zmluve.

. 'V den skortenia najmu je najomca povinny odovZdprenajimatéovi uva’'nené nebytové
priestory v stave, v akom ho prevzal, s prihliadmuha opotrebenie, ktoré je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.

. Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajitivaiev lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vySke 5 % ngjomného a Uhradiadané
sluzby za kazdy denesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty jeonéa povinny z titulu
bezddévodného obohatenia uhrtadprenajimatbovi sumu zodpovedajucu dohodnutému
najomnému.

.V pripade ukotenia nimu je najomca povinny viatinebytové priestory v stave
zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so soimigrenajimata.

Clanok IV
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného takto
Druh priestoru podlahova plocha: sadzba €/ m2 /rok

vchod do predajne 4,00 podlahovej plochy 27 €/m2/rok  108,Erok
miestnog &. 1 predaja 35,00 rh podlahovej plochy 34 €/m2/rok 1 190,&rok
miestnog ¢&. 2 predaja 50,00 rh podlahovej plochy 34 €/m2/rok 1 700,Erok

socialne priestory 6,70 m2 pbdhej plochy 27 €/m2/rok  180,90.- €/rok
sklad 2,73 npibdlahovej plochy 27 €/m2/rok 735 &lrok
Roény ngjom spolu: 3252,61.-€
Mesd&ny najom : 271,05.- €

Mesainéa zalohova platba za spotrebu energii : / voda H#ektrickéd enerqgia / :

Aktualny stav elektrickej energie: Elektricka energia v danom priestore je merana poyme
elektromerom. Na zaklade udajov z tohto elektrommrdld vyhodnotené Gdaje za obdobie od
1. januara do 31. decembra kazdow p&as trvania najmu v zmysle platnej najomnej zmluvy
a nasledne urobené Wtadvanie za predchadzajluce obdobie.

V roku 2011 bude vytiovanie spotreby prevedené v obdobi od 1. augusBiddecembra 2011

Stav elektrickej energie na elektromere, kjergtanoveny pre dany priestor je k 1. 8. 2011 :
Cislo elektromeru : 9058015

V 00035 kWh.

N 00040 kwh.

Stav Elektromeru bol odpisany zasti oboch zmluvnych stran.



Mes&na zélohova platba za 1 m3 spotrebovanej vodyljgsl€
Mes&na zalohova platba za spotrebu el. energie 28,835 €

Mesana zalohova platba za spotrebu energii : / voda H#ektricka energia / : 30,00.- €

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradwséne v rovnakych splatkach, vzdy za

kalendarny mesiac :
Najom vo vyske 271,05 €
Spotreba energii : / voda + elektricka energi&: 30,00.- €

4. Ndjomné bude najomca uhradzea zaklade podpisanej najomnej zmluvy bet prenajimatia

trvalym prevodnym prikazom mese vzdy do dvadsiateho dia v mesiaci na &et
prenajimatéa. Kopiu trvalého prevodného prikazu predlozi méa pri podpise najomnej
zmluvy.

5. Za riadne uhradené najomné sa bude povaZakas lehote splatnosti bude ngjomné pripisané

6.

na (et prenajimata. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadestio omeSkania
s thradou najomného, uhradi za kazdy aimesSkania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % dIzného
nadjomného.

Zmluvné strany sa dohodli na vySke urokov z orarik ktoré upravuje vykonavaci predpis,
ktorym je Nariadenie viady. 87/1995 Z. z.. Pda nariadenia plati, Ze vySka urokov
z omeSkania je 08 percentualnych bodov vySSia zékladna urokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvémiauwomeskania s plnenimimZného dihu. Ak sa gas trvania
omeSkania zmeni zakladna urokova sadzba Eurdpskeptratnej banky, vyska
arokov z omesSkania je o 7 percentualnych bodoviay@&o zakladna Urokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvémunud prislusného kalendarneho polroka, v ktorom trva
omesSkanie; tato zakladna Urokova sadzba EurdOpskdjainej banky sa pouZije {as celého
tohto polroka.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatda

1. Prenajimatk sa zavazuje odovztlmdjomcovi nebytové priestory v stave sposobilomrizine

2.

uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udaZia

Prenajimatk je povinny umozni ngjomcovi uZziv& nebytové priestory za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabeZpemu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ich
najmom.

3. Prenajimatije opravneny na vlastné ndklady vykonavaSie stavebné a iné technické Upravy

alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestordgch s pisomnym suhlasom najomcu.
Najomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatiovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimat& urobit, a umozni vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, ina&omca
zodpovedé za Skodu, ktora nesplnenim povinnostkian

Prenajimatieje povinny zabezpe' a uhradzé vSetky ndklady na opravy a udrzbu nebytového
priestoru s vynimkou nakladov spojenych s obvykiydnziavanim, ktoré uhradza najomca. To
neplati, ak je prenajimdt@ovinny na prikaz prislusného organu vykbsetavebné a iné Upravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestorkiciié vyplyvaju z dodrziavania vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (revizie zariadepd) V takomto pripade je najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoZai strpié.

. Prenajimatije paias trvania najmu v sprievode s ndjomcom alebo népompoverenej osoby

opravneny vykonavapotrebnu technickd kontrolu.



W

. Prenajimat&suhlasi s primeranym ozfenim prevadzky najomcu pred vstupom do prenajatych

priestorov. Pripadna propagacia najomcu na prasjdjatove musi byvopred odsuhlasena s
prenajimatéom a Mestom SpiSské Vlachy.

. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojhetku si zabez@é najomca sam.

Clanok VI.
Prava a povinnosti ngjomcu

. Ngjomca je povinny uzivanebytové priestory len natél dohodnuty touto zmluvou tak, aby

nedochadzalo ku Skodam. Najomca nie je opravneagigehé nebytové priestory, a ani ich
¢ag’, do podnajmu tretej osobe.

.Najomca je povinny riadne uzitvaebytove priestory a zabezp® aby prevadzkovaniginnosti

na ktoré si nebytové priestory prenajal, nebol mygmkoj a poriadok v budove.

. Najomca je povinny riadne &as plati najomné, a preddavky na ne.
. N4gjomca je povinny bez zbytiwého odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu oprav a prac,

ktoré ma urohi prenajimatk a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinrasikli a nema naroky, ktoré by mu inak

prinalezali pre nemozntsalebo obmedzend moznosziva’ predmet najmu pre zavady, ktoré
podstatne alebo dlh&s zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

. Najomca je povinny znaSabmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rbagaotrebnom na

vykonanie oprav a udrzby.

. Najomca je povinny riadne sa stamaudrzbu nebytovych priestorov a htagam a na vlastny

Gcet naklady na ich adrzbu, ktoré su spojené s olywykldrziavanim predmetu ndjmu a naklady
na udrzbu a opravu v rozsahu dohodnutom v odseKakiiez péas zimného obdobia je
povinny zabezp#t odpratdvanie snehu pred prevadzkovou jednotkou.

. Najomca hradi a vykonava alebo zabénpena svoje naklady vykonanie tychto prac:

vymdovanie nebytovych priestorov, natery okien, zasklige okien, udrzbu, vymeny zamkov,
zasteiek, zasuviek, vypinamv, Ziaroviek, opravy vodovodnych a hygienickychiadeni, ktoré
vyplyvaju z bezného a riadneho uZivania, s titglol@ného ndjmu vstupnej chodby je povinny
sa spolupodi&t’ na dodrziavantistoty.

. Ak ngjomca vynalozil na predmet najmu naklady yaéSej oprave, alebo Udrzbe, ktoré je

povinny vykond prenajimatg ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprala \gkonana
so suhlasom prenajimdte prcom boli dodrzané podmienky uvedené v zakénB0/76 Zb. v
zneni neskorsSich predpisov, ( stavebny zakon )oadddbprenajimatebez zbyténého odkladu
opravu neobstaral hoci mu bola oznamena jej potreba

. Najomca je povinny bezodkladne upovedodprienajimatka pri zmene svojej pravnej

subjektivity, adresy, pripadnalSich zmien, ktoré maju vplyv nacainos’ medzi zmluvnymi
stranami.

10. Okrem pripadov uvedenych v odseku 8 ndjomca negykienava iné stavebné Upravy ani iné

podstatné zmeny v nebytovych priestoroch bez pisbmisuhlasu prenajiméite a to ani na
svoje naklady.

11. Ndjomca je opravneny bez suhlasu prenajiteatgykona na svoje naklady drobné vnatorné

apravy, za ktoré sa povaZzuje, zaviédimatizaciu, poplasné zariadenia, mreze, rolstgvany
nabytok a pod., ktoré svojim rozsahom nezasahugtalebnych Gprav.

12. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplisejzo vSeobecne zavaznych a svojich

internych predpisov, predpisov o ochrane zdraviappaci, bezpénosti pri praci, ochrane
majetku a poZziarnej ochrane a poziarnej prevenchkakolvek Skoda, ktora vznikne v
prenajatych priestoroch a bude spbsobena najomdebo asobami, ktoré maju vah k
najomcovi bude ndjomcom na jeho vlastné nakladyréadena. V opgnom pripade sa ndjomca
zavazuje uhradivzniknutu Skodu, nasledky Skody a naklady na adsinie Skody v plnej vyske
prenajimatiovi bezodkladne po vyzve prenajimiae

13. Ngjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti prerafiovi (jeho splnomocnenému zastupcovi)

na jeho poziadanie umoZnistup do prenajatych priestoroch zZ&ldm preverenia dodrziavania
zmluvnych podmienok.



14.Najomca zabezgé nakladanie s odpadom dadzakona.223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlasky
MZP SR ¢. 283/2001 Z. z. azékon& 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve v zneni
neskorsich predpisov.

15. Prenajimati suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkanmiamy proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestoru tvoriacemu predmet najra viastné naklady najomcu.

Clanok ViIL.
Zavereéné ustanovenia

1. VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykbten formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, arkth kazda zmluvna strana dostane dve
vyhotovenia..

3. Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili a psehil, Ze jej porozumeli a na znak suhlasu s
nou ju vlastnorane podpisali.

4. Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajuce pré&dzaju na pravnych nastupcoch oboch
ucastnikov.

5. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sharirislusnymi ustanoveniami zakaha
116/90 Zb. Obchodnym zakonnikona’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V SpisSskych Vlachoch, éda 07. 09. 2011

____signed_ ______ signed
Prenajimatk Najomca

Zoznam priloh :

- Vvypis z uznesenia Mestského zastujsitea
- kopia zivnostenského listu

- 1CO mesta Spisské Vlachy

- list vlastnictva

- kopia z katastralnej mapy



