ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta pdd zakona. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY

prenajimate: MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 329657
so sidlom: SNP 34, 053 61 SpiSské Vlachy
zastupené: primatorom mestdlubomirom Fifikom
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo ttu: 3440021001 / 5600, VS 182008

d’alej len prenajimate

a

najomca: Karol Guréik

d’alej len ndjomca
Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Mesto je vlastnikom budovys617, a zastavaného pozemku parcéla® KN 191/2 v
SpiSskych Vlachoch na ulici Mlynskejl, ktoré sa zapisané na LV VLK. U. SpiSské
Vlachy ako vyléne vlastnictvo Mesta SpiSské Vlachy.

2. Najomca je podnikatskym subjektom podnikajicim aj v poskytovani maéldwodu v
rozsahu vinych Zivnosti. Ndjomca je pokiavatd'om v ndjme predmetnych priestorov
po predchadzajucej najomkyni pani Anne &hovej, s ktorou bol ukafeny najomny
vztah 31. 10. 2012.

Clanok I
Predmet a (fel najmu

1. Predmetom n&jmu su nebytové priestory, nachadea@ma ulici Mlynské.1/617
v Spisskych Vlachoch

- miestnos ¢. 1 19,10 npodlahovej plochy
- miestnos & 2 25,00 npodlahovej plochy
- kuchyha 18,56 mpodlahovej plochy
- sklad 2,30 nf podlahovej plochy
- kOpdna 4,26 mpodlahovej plochy
- chodba soc. zariadenie 2,Z0pundlahovej plochy
- WC ,2a nt podlahovej plochy
- chodba T podlahovej plochy

2. Predmetné nebytové priestory sa prenajimaju naageku kaviarne.



Clanok Il
Doba najmu

1. Ngjom sa uzatvara na dobuokov v zmysle Zasad s hospodarenim s majetkom amest
Zmluvny vz'ah bol z predchadzajucou najoniky pani Annou Guiikovou, ukoreny
31. 10. 2012Pan Karol Gur¢ik je pokra¢ovatd’om najmu v predmetnych priestoroch
od 01. 11. 2012. Zmluva je platna od.. oktébra 2010 do 1. oktébra 2015.

2.Najomny vzah méze zaniknivypovel'ou z ktorejkdvek strany. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ak nebolo dohodnuté inakiifgosa od prvéhoid mesiaca nasledujuceho po
dori&eni pisomnej vypovede. Prenajinfadenajomca su opravneni vypovédaluvu
pisomne z dévodov uvedenychv 8 9 a 8 11&4KL6/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich zraieloplnkov, prip. z dévodov uvedenych
v tejto zmluve.

3.V dei skortenia najmu je najomca povinny odovEgaenajimatbovi uvalnené nebytové
priestory v stave, v akom ho prevzal, s prdiatim na opotrebenie, ktoré je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.

4. Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajitioaies lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vySke 5 % najomného a uhmad z
dodané sluzby za kazdyideesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty jonéca
povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradenajimatbovi sumu zodpovedajucu
dohodnutému najomnému.

5.V pripade ukodenia najmu je ndjomca povinny viatiebytove priestory v stave
zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanyniiBlasom prenajimata.

Clanok IV
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného takto

druh: podlahova plocha: sadzba: v €/rok Ghrada / rok
- miestnosg & 1 19,10 Mmpodlahovej plochy 34 €/m2/rok 649€10
- miestnos ¢. 2 25,00 Mmpodlahovej plochy 34 €/m2/rok 850600
- miestnos ¢. 3 18,50 mpodlahovej plochy 34 €/m2/rok 629600
- sklad 2,30 modlahovej plochy 27 €/m2/rok 62€10
- kupeha 4,207podlahovej plochy 27 €/m2/rok 113&10
- chodba soc. zariadenie 2,26 modlahovej plochy 27 €/m2/rok 59¢10
- WC 1,20°npodlahovej plochy 27 €/m2/rok BPE
- chodba 11,06 modlahovej plochy 27 €/m2/rok 29740
Najomneé spolu za rok : ax7 €
Mes&né ngjomnédini : 2244 €
Mesana zalohova platba za spotrebovanu vodu : 4,5 m31,13 € = 56€

Celkova mes&na platba ¢ini : 230,00 €



2. Najomca bude ndjomné uhradzaeséne v rovnakych splatkach.

3. Pouzivanie a spotrebu elektrickej energie néfgmca osobitne. Najomca si zriadi na
vlastné naklady v zmysle vzajomnej dohody samosgtatinoj el. energie so samostatnym
meranim. N4jomca si zabezpea vlastné naklady reviznu spravu ku el. rozvodo
prenajatych priestoroch.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude n&fpuoimadzé na zéklade podpisanej
ngjomnej zmluvy mesae vzdydo patnasteho dia v mesiaci trvalym prikazom na
Uc¢et Mesta SpiSské Vilachy, Prima banka Slovensko a.sSpiSska Nova Ves,
5600 3440021001 VS 182008 . Koépiu prikazu k uhrade predlojoméa pri podpise
Najomnej zmluvy.

5. Za riadne uhradené najomné sa bude povaZzakav lehote splatnosti bude naomné
pripisané na det prenajimat&a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze je dlznik povimtgtit
uroky z omeSkania pdid predpisov olianskeho prava (t.j. aroky vypiané v sulade
sust. § 517 ods. 2 @bnskeho zakonnika). VysSku urokov z omeSkania upeav
vykonavaci predpis, ktorym je Nariadenie vladyB7/1995 Z. z.. Pd@ nariadenia plati,
Ze vyska urokov z omeSkania je o 8 percentualnyrtob vysSia ako zakladna urokova
sadzba Europskej centralnej banky platna k prvémuaieskania s plnenim f@néeho
dlhu. Ak sa poas trvania omeSkania zmeni zakladna Urokova sdeialimpskej centralnej
banky, vySka Urokoz omeSkanige o 7 percentualnych bodov vySSia ako zakladna
urokovad sadzba Eurdpskej centralnej banky, platnarvému du prislusného
kalendarneho polroka, v ktorom trva omeskanie; tdtkladna Urokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky sa pouzije q&s celého tohto polroka.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomnéhodal§ich rokoch najmu bude
upravové v pripade nepredvidanych zmien z vySSej a Uraahogj ( inflacia, regulacia,
liberalizacia, zmena zakona, zmena VZN a pod.pMag sa pre’alSie obdobie upravi
po vzajomnej dohode oboch stran s prihliadnutintigia nepredvidané okolnosti. Ak sa v
tomto pripade zmluvné strany nedojednaju na Upr&jemného, doba prenidjmu sa
ukorti do 1 mesiaca od¢innosti prislusnych zmien, désledkom ktorych bolwolana
potreba Upravy ndjomného.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimati sa zavazuje odovztlaajomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ho na svojéaadgkudrziavé.

2. Prenajimatije povinny umozningjomcovi uzivé nebytové priestory za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabedpenu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ich
namom.

3. Prenajimatije opravneny na vlastné naklady vykonava:sie stavebné a iné technické
Gpravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovy@sioroch len s pisomnym suhlasom
najomcu. Najomca je povinny bez zhyiého odkladu oznamprenajimatgovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajiméterobi’, a umozni vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktesplnenim povinnosti vznikla.
Prenajimatije povinny zabez@#’ a uhradzavsetky naklady na opravy a udrzbu
nebytového priestoru s vynimkou nakladov spggérs obvyklym udrziavanim, ktoré
uhradza najomca. To neplati, ak je prenajifnad®inny na prikaz prislusného organu
vykona stavebné a iné Upravy alebo iné podstatné zmempytovych priestoroch, ktoré



vyplyvaju z dodrziavania vSeobecne zavaznyévmych predpisov ( revizie zariadeni, a
pod.) V takomto pripade je najomca povinny vykoeastavebnych prac umozra strpie.

4. Prenajimatije paas trvania najmu v sprievode s najomcom alebo négompoverenegj
osoby opravneny vykon&vgotrebnu technickd kontrolu.

5. Prenajimatiésuhlasi s primeranym ozfenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov. Pripadna propagacianné@jona prenajatej budove must’by
vopred odsuhlasend s prenajifiate Mestom SpiSské Vlachy.

6. Poistenie vnatorného vybavenia v rozsahu svojhtku si zabez@é najomca sam.

Clanok V1.

1. Ndjomca je povinny uZivenebytoveé priestory len n&él dohodnuty touto zmluvou tak,
aby nedochadzalo ku Skoddm na majetku mespai Rajomcovi su opravneni nebytové
priestory a ich prislusenstvo uzfveamestnanci, ktori v nebytovych priestoroch
vykonavaju pracu.

2.Najomca je povinny riadne uzitvaebytové priestory a zabezp& aby prevadzkovanim
¢innosti na ktoré si nebytové priestory prenajahaleuSeny pokoj a poriadok v budove.

3. Najomca je povinny riadne &as plat’ najomné, a preddavky na ne.

4. Najomca je povinny bez zbytieého odkladu oznamprenajimatgovi potrebu oprav a
prac, ktoré ma urobprenajimatka umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav. Inak zodpoveda za Skody, ktoré nespineejto povinnosti vznikli a nema naroky,
ktoré by mu inak prinalezali pre nemoziyadebo obmedzenu moznasZiva’ predmet
najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dihSizhorSuju uzivanie predmetu najmu.

5. Najomca je povinny zna8abmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rbasa
potrebnom na vykonanie oprav a udrzby.

6. Najomca je povinny riadne sa stamaudrzbu nebytovych priestorov a htagdam a na
vlastny @det naklady na ich udrzbu, ktoré su spojené s olywykidrziavanim predmetu
najmu a naklady na udrzbu a opravu v rozsalmoedioutom v odseku 7. TaktieZ jas
zimného obdobia je povinny zabe&geodpratavanie snehu pred prevadzkovou jednotkou.

7.Najomca hradi a vykonava, alebo zabeénena svoje naklady vykonanie tychto prac:
vymdovanie nebytovych priestorov, natery okien, zasklige okien, udrzbu, vymeny
zamkov, zastrek, zasuviek, vypinav, Ziaroviek, opravy vodovodnych a hygienickych
zariadeni, ktoré vyplyvaju z beZzného a riadnetigania, s titulu spotmého najmu
vstupnej chodby je povinny sa spolupddiena dodrziavandistoty.

8. Ak najomca vynalozil na predmet najmu nakladyvaiiSej oprave, alebo udrzbe, ktoré je
povinny vykongé prenajimatl ma narok na nahradu tychto nakladov, ak opralea bo
vykonana so suhlasom prenajiniatgoricom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone
¢. 50/76 Zb. v zneni neskorsSich predpisov, ( stayedakon ) alebo ak prenajiméteez
zbyt@&ného odkladu opravu neobstaral hoci mu bola oznarjggmpotreba.

9. Najomca je povinny bezodkladne upovedbprienajimatka pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadd&lSich zmien, ktoré maju vplyv nacinos’ medzi
zmluvnymi stranami.

10. Okrem pripadov uvedenych v odseku 8 najomca negykinava iné stavebné Upravy

ani iné podstatné zmeny v nebytovych priestorahgisomného suhlasu prenajintiate
a to ani na svoje naklady.
11.Najomca je opravneny bez suhlasu prenajitaatgkona na svoje naklady drobné
vnutorné upravy, za ktoré sa povazuje, zékbsatizaciu, poplasné zariadenia, mreze,
rolety, stavany nabytok a pod., ktoré svajomsahom nezasahuju do stavebnych Uprav.

12.Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vypliseago vSeobecne zavaznych a



svojich internych predpisov, predpisov o @ecta zdravia pri praci, bezgreosti pri praci,
ochrane majetku a poziarnej ochrane. ARa&k Skoda, ktora vznikne v prenajatych
priestoroch a bude spésobena ndjomcom aletimami, ktoré maju ¥ah k najomcovi
bude najomcom na jeho vlastné naklady odstrénV op&anom pripade sa najomca
zavazuje uhradivzniknutt Skodu, nasledky Skody a naklady na adstnie Skody v
pinej vyske prenajimaitevi bezodkladne po vyzve prenajimzte

13.Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti preragdinvi ( jeho splnomocnenému

4.

5.

zastupcovi ) na jeho poziadanie uméXtstup do prenajatych priestoroch zglom
preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Clanok ViIL.
Zavereéné ustanovenia

. VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykolea formou pisomnych dodatkov

podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, artth kazda zmluvna strana dostane

dve vyhotovenia.

. Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili a pseljll, Ze jej porozumeli a na znak

suhlasu gou ju vlastnortne podpisali.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajlce pr&dzaju na pravnych nastupcoch oboch
astnikov.

Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sharjarisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/90 Zb. Obchodnym zakonnikond’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

V Spisskych Vlachoch, éda 22. oktébra 2012

signed signed
Prenajimafe Najomca

Zoznam priloh:

Zivnostensky list

snimok z mapy

kopia listu vlastnictva

ICO mesta Spidské Vlachy



