ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta pod’a zakona¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVNE STRANY

prenajimatel’: MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 329657
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spisskeé Vlachy
zastlpené: primatorom megtagbomirom Fifikom
bankové spojenie: DEXIA a.s.
¢islo ttu: 3440021001 /5600 VS 22009

a

n&jomca: LUKAS ULICNY
COo:
()]
rodnéislo:
sidlo firmy :
Bamé spojenie:
¢islo &tu:

/| dalej len prenajimatea najomca /

Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Mesto je vlastnikom budovyés268 — Kultirny dom a zastavaného pozemku parcgsié KN
999/2 v Spisskych Vlachoch na ulici Hviezdoslavo¥a36, ktoré su zapisané na IwWk. Q.
Spisské Vlachy ako vytime vlastnictvo Mesta SpiSské Vlachy.

2.N4jomca je podnikatskym subjektom podnikajucim v poskytovani sluziebdapa Elektro,
kUpa a predaj tovaru.

Clanok 11
Predmet a (¢el najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, nachadeaama ulici Hviezdoslavova 36,¢s.268

(prizemie):
miestnog ¢. 1 vstup 5,307rpodlahovej plochy
miestnase. 2 predaja 27,90  podlahovej plochy
miestnos¢. 3 predaja 13,00 rh podlahovej plochy
miestnos¢. 4 predaja 10,00 fh podlahovej plochy
miestnos¢. 5 sklad 3,80°mpodlahovej plochy
miestnos¢. 6 sklad 4,707mpodlahovej plochy
miestnos¢. 7 chodba 24,76 m2 podlahovej plochy
miestnog &. 8 soc. zariad.  7,60°npodlahovej plochy

2. Predmetné nebytové priestory sa prenajimaju pskypovanie predaja Elektro v zmysle
Zivnostenského listu.



Clanok Il
Doba ngjmu

. Najom sa uzatvara na dobwiti 5 rokov v zmysle Zasad s hospodarenim s majetkom mesta
a na zéaklade Uznesenia Mestského zastigtitac. 17/V1/2010 zo da 29.12. 2010. Uznesenie
tvori prilohu  Najomnej zmluvy.Prendjom uvedenych nebytovych priestorov z&ina
1.januéara 2011.

Najomny viah moéze zanikrtl vypovelou z ktorejkdvek strany. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ak nebolo dohodnuté inakéitiosa od prvéhoith mesiaca nasledujliceho po d@mi
pisomnej vypovede. Prenajimata najomca su opravneni vypovédamluvu pisomne z
dévodov uvedenych v § 9 a 8§ 11 zak.116/1990 Zb. o nijme a podname nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkowdéwdov uvedenych v tejto zmluve.

. 'V den skortenia najmu je najomca povinny odovZdprenajimatBovi uva’nené nebytové
priestory v stave, v akom ho prevzal, s prihliaémuha opotrebenie, ktoré je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.

. Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajitivaiev lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny zaplati prenajimatovi zmluvnu pokutu vo vySke 5 % ngjomného a Uhradladané
sluzby za kazdy denesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty j@mnéa povinny z titulu
bezddévodného obohatenia uhrtadprenajimatbovi sumu zodpovedajucu dohodnutému
najomnému.

. 'V pripade ukotenia nimu je najomca povinny vitatinebytové priestory v stave
zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so soimigrenajimata.

Clanok IV
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného takto

Druh miestnosti: podlahova ptha: sadzba: Ghrada:
€/Arok v €/rok
miestnos¢. 1 vstup 5,30°mpodlah. plochy 27 €/m2/rok 1484
miestnog¢. 2 predaja 27,90 m podlah. plochy 34 €/m2/rok 948,6
miestnos¢. 3 predaja 13,00 f podlah. plochy 34 €/m2/rok 442 ©
miestnos¢. 4 predaja 10,00 fn podlah. plochy 34 €/m2/rok 34D,9
miestnos¢. 5 sklad 3,80°npodlah. plochy 27 €/m2/rok Bip €
miestnog¢. 6 sklad 4,707rpodlah. plochy 27 €/m2/rok o5 €
miestnos¢. 7 chodba 24,76 m2 podlah. plochy7 €&n2/rok 62,10 €
miestnog¢. 8 soc. zariad.  7,60°npodlah. plochy 27 €/m2/rok 2@b,2
Celkové ro¢nd platba za najom spolu: 370,50 €
Mesana platba 197,54 €
Mesa&na platba za spotrebu vody : 46 €
Celkové raéna platba : 26300 €
Celkova mes#&na platba : 198,80



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude najontmédz& mes&ne v rovnakych splatkach
uvedenych v ods. d.. IV ngjomnej zmluvy.

3. Ndjomné bude nijomca uhradzsa zaklade podpisanej najomnej zmluvy det prenajimatia
trvalym prevodnym prikazom mese vzdy do dvadsiateho @#a v mesiaci na et
prenajimatéa, alebo v hotovosti do pokladne prenajirtiatetermine.

4. Za riadne uhradené najomné sa bude povaZakas lehote splatnosti bude ngjomné pripisané
na et prenajimat@. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomcaadestio omesSkania s
Uhradou ndjomného, uhradi za kazdy deneSkania zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % dlZzného
nadjomného.

5. V pripade meSkania platby je dlZznik povinny platiroky z omeSkania pdd predpisov
ok¢ianskeho prava (t.j. Uroky vypidané v sulade s ust. § 517 ods. Zi@hskeho zakonnika).
VySku urokov z omeSkania upravuje vykonavaci predgtiorym je Nariadenie vlady 87/1995
Z.z.. Poda nariadenia plati, Ze vySka urokov z omeSkania §epercentualnych bodov vysSia
ako zakladna arokova sadzba Eurdpskej centralnekybplatna k prvému it omeskania
s plnenim pgazného dlhu. Ak sa pas trvania omeskania zmeni zakladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky a ak je to pre vésiteyhodnejSie, vySka urokov z omesSkania je o 7
percentualnych bodov ako zékladna urokova sadzbapBkej centralnej banky platna k prvému
diu prislusného kalendarneho polroka, v ktorom tm@e$&kanie; tato zakladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky sa pouZzij&a® celého tohto polroka.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatk sa zavazuje odovztlmdjomcovi nebytové priestory v stave sposobilomrizine
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udaZia

2. Prenajimaté je povinny umoZni najomcovi uZiv& nebytové priestory za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabegpemu piny a neruSeny vykon prav spojenych s ich
namom.

3. Prenajimatije opravneny na vlastné naklady vykonavasie stavebné a iné technické upravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestordgch s pisomnym suhlasom najomcu.
Najomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatkovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimate urobi’, a umozni vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, ina&omca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnostkkzn
Prenajimatieje povinny zabezp#' a uhradzé vSetky naklady na opravy a udrzbu nebytového
priestoru s vynimkou nakladov spojenych s obvyklydnziavanim, ktoré uhradza najomca. To
neplati, ak je prenajimdi@ovinny na prikaz prislusného organu vykbetavebné a iné Upravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestorkichié vyplyvaju z dodrziavania vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (revizie zariadepd) V takomto pripade je najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoZai strpié.

4. Prenajimatk je paias trvania najmu v sprievode s ndjomcom alebo népompoverenej osoby
opravneny vykonavapotrebnu technickd kontrolu.

5. Prenajimaté suhlasi s primeranym ozfenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do prenajatych
priestorov. Pripadna propagéacia najomcu na prexdjadove musi byyvopred odsuhlasena s
prenajimatéom a Mestom SpiSské Vlachy.

6. Poistenie vnatorného vybavenia v rozsahu svojhtku si zabez@é najomca sam.

Clanok V1.
1. Najomca je povinny uziv¥anebytové priestory len na@l dohodnuty touto zmluvou tak, aby
nedoch&dzalo ku Skodam. Popri ndjomcovi st oprévmelnytové priestory a ich prisluSenstvo

uziva’ zamestnanci, ktori v nebytovych priestoroch vyk@ijé pracu.
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2.N4jomca je povinny riadne uzitvaebytové priestory a zabezp& aby prevadzkovaniginnosti
na ktoré si nebytové priestory prenajal, nebol my3mokoj a poriadok v budove.

3. Najomca je povinny riadne &as plat’ nadjomné, a preddavky na ne.

4. Najomca je povinny bez zbytoého odkladu oznémiprenajimatkovi potrebu oprav a prac,
ktoré ma urohi prenajimatk a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinrasikli a nema naroky, ktoré by mu inak
prinalezali pre nemozntsalebo obmedzend moznasZiva’ predmet
najmu pre zavady, ktoré podstatne alebo @bsSizhorSuju uzivanie predmetu najmu.

5. Najomca je povinny znagabmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rbagaotrebnom na
vykonanie oprav a udrzby.

6. Najomca je povinny riadne sa stakaudrzbu nebytovych priestorov a htadédm a na vlastny
Gcet naklady na ich udrzbu, ktoré su spojené s olgwykldrziavanim predmetu najmu a naklady
na udrzbu a opravu v rozsahu dohodnutom v odseklaktiez péas zimného obdobia je
povinny zabezp@t odpratavanie snehu pred prevadzkovou jednotkou.

7.N4jomca hradi a vykonava alebo zabémpena svoje ndklady vykonanie tychto prac:
vymdovanie nebytovych priestorov, natery okien, zasklige okien, udrzbu, vymeny zamkov,
zasttiek, zasuviek, vypinav, Ziaroviek, opravy vodovodnych a hygienickychiadeni, ktoré
vyplyvaju z bezného a riadneho uzivania, s titglol@ného najmu vstupnej chodby je povinny
sa spolupodi&t’ na dodrziavantistoty.

8. Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady yitSej oprave, alebo uadrzbe, ktoré je
povinny vykond prenajimat m& narok na ndhradu tychto ndkladov, ak oprala Wbgkonana
S0 suhlasom prenajimdte prcom boli dodrzané podmienky uvedené v zakéng0/76 Zb. v
zneni neskorsich predpisov, ( stavebny zakon Joaddbprenajimatebez zbyténého odkladu
opravu neobstaral hoci mu bola oznamena jej potreba

9. Najomca je povinny bezodkladne upovedbngprenajimatéa pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadn®alSich zmien, ktoré maju vplyv nac&inos’ medzi zmluvnymi
stranami.

10. Okrem pripadov uvedenych v odseku 8 ndjomca negykienava iné stavebné Upravy ani iné
podstatné zmeny v nebytovych priestoroch bez pisbmisuhlasu prenajiméite a to ani na
svoje naklady.

11. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajifaate/kon& na svoje naklady drobné vnutorné
apravy, za ktoré sa povaZuje, zaviédimatizaciu, poplasné zariadenia, mreze, rolstgvany
ndbytok a pod., ktoré svojim rozsahom nezasahugtalebnych Uprav.

12. Najomca preberad na seba vSetky povinnosti vyplpejzo vSeobecne zavaznych a svojich
internych predpisov, predpisov o ochrane zdraviappaci, bezpé&nosti pri préci, ochrane
majetku a poziarnej ochrane. Akdkek Skoda, ktora vznikne v prenajatych priestoradiude
spbsobena najomcom alebo osobami, ktoré majahvk najomcovi bude najomcom na jeho
vlastné naklady odstranena. V ¢pam pripade sa najomca zavazuje uhtradniknutd Skodu,
nasledky Skody a naklady na odstranenie Skody &) piySke prenajimaftevi bezodkladne po
vyzve prenajimata.

13. Ndjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti prersfiiovi (jeho splnomocnenému zastupcovi)
na jeho poziadanie umoZnistup do prenajatych priestoroch Zg&lm preverenia dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Clanok ViIL.
Zavereéné ustanovenia

1. VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykbten formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, orith kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.



3. Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili a psehjll, Ze jej porozumeli a na znak suhlasu s
nou ju vlastnortne podpisali.

4. Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajuce prédzaju na pravnych nastupcoch oboch
ucastnikov.

5. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené shariarislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/90 Zb. Obchodnym zakonnikond’alSimi vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V Spisskych Vlachoch, @a 30. decembra 2010

Prenajimate Najomca

Zoznam priloh :

Uznesenie MsZ. 17/VI/2010
Potvrdenie €O mesta Spisské Vlachy
Zivnostensky list p. Lukasa Whého
Snimok z mapy

Vypis z katastra nehnuteosti



