M ESTO SPISSKE VLACHY

Zasady prenajimania najomnych bytov

v meste Spisské Vlachy

(aplné znenie)
predklada Maria DZugasova, prednosta MsU)

Zmena: MsZ dna 20.9.2005, uzn. &. 31/2
Zmena: MsZ dna 14.6.2007, uzn. &. 6/8

ClL 1.
1. Vlastnikom najomnych bytov (d’alej len "bytov") je Mesto Spisské Vlachy (d’alej len "mesto").
2. Pridelovanie bytov je vyluénou pravomocou Mestského zastupitel’'stva v Spisskych Vlachoch (dalej len
“"zastupitel’stvo™).

3. Zmluvu o prenajme bytu podpisuje primator mesta.

Cl.la
1. Mesto prenechava do spravy bytovy fond Mesta Spisské Vlachy - ndjomné byty mesta, obchodnej spolo¢nosti
Mestské hospodarstvo, s.r.o. Spisské Vlachy, za podmienok uvedenych v tychto Zasadach prenajimania
najomnych bytov v meste Spisské Vlachy, schvalenych Mestskym zastupitel'stvom dna 25.9.2003 a zmenami
upravenych dna 20.9.2005a 14.6.2007.

CL 1L

1. Evidenciu ziadatel'ov o prenajom bytu vedie Mestsky urad.

2. Evidujt sa len pisomné Ziadosti.

3. Zaradenie ziadatel'a do poradia uchadzacov o prenajom bytu bude posudzované na zaklade vyplneného
evidenéného listu , ktory skima predpoklady zaradenia. Evidenény list zasle ziadatel'om na vlastné naklady
mestsky urad.

4. Predpoklady pre zaradenie ziadatel'a do poradia uchadzacov o prendjom bytu.

a/ Mesaény prijem najomcu a 0sdb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného

predpisu, neprevysuje trojnasobok Zivotného minima, vypocéitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy
sa

posudzuju spolocne. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel
tohoto

prijmu a po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.
b/ V pripade, Ze je vacsi pocet ziadatel'ov o najomné byty ako pocet bytov, uprednostiuji sa obcania s trvalym
pobytom v Spisskych Vlachoch.

¢/ V pripade, ze bude viacero ziadatel'ov ob¢anov Spisskych Vlach ako bytov. ako pomocny ukazovatel’ pouzit



podmienku, ze Ziadatel’ o ndjomny byt nie je vlastnikom, spoluvlastnikom domu alebo bytu.
5. Zastupitel'stvo sa pri rozhodovani o prideleni bytu bude orientovat’ podla vyplnenych a doru¢enych
eviden¢nych listov. Znenie evidenénych listov, obsahujuce uzsie kritéria pridel’'ovania bytov, schvaluje

zastupitel'stvo.

6. Zastupitel'stvo zaroven uréi aj zretelahodné pripady, v ktorych bude mozné udelit’ vynimku.

7. Primator mesta moze rozhodnut’ o prideleni 10 % odovzdavanych bytov do uzivania fyzickym osobam, ktoré
nespiiiaji podmienky &l. 11. ods. 4 a &l. I11. ods. 7, ak takéto osoby zabezpeduju spolo¢enské, kultirne,
zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby izemného celku.

8. Kritéria pridel'ovania budu zohl'adiiovat’ vietky platné zakonné normy Slovenskej republiky, vratane
aktualnych

podmienok poskytovania statnych dotacii.

ClL 11l
1. Najomcu bytu uréuje zastupitel'stvo. Poslanci rozhoduji individualne pridelovanim bodov - podl'a poradia.
Zastupitel'stvo zaroven konkretizuje pridelené byty.

Byt ziskava do prenajmu ziadatel’ s najniz§im ziskom bodov.

Ihned’ po podpisani uznesenia budu schvaleni najomnici upovedomeni o prideleni bytu.

A I

Primator mesta na zaklade uznesenia o prideleni bytov uzatvori s kazdym schvalenym uchaddzacom najomnu
zmluvu a fyzicky odovzda za pritomnosti zastupcu primatora alebo poslanca zastupitel'stva byt ndjomnikovi.

6. Ak najomca odmietne pontikany byt alebo neuzatvori bez zjavnych dévodov najomnti zmluvu do jedného
mesiaca od dorucenia rozhodnutia o prideleni bytu, straca nafi narok a predmetny byt ziskava d’alsi zaujemca
v poradi.

7. Najomna zmluva bude uzavreta na dobu ur¢iti, a to na dobu najviac troch rokov.

8. Najomna zmluva upravi pravo najomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy.

9. Vysku nagjomného urcuje zastupitel’stvo jednotne pre vietkych najomcov podla velkosti bytu.

10. Pre zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu zloZi ndgjomca finan¢nt zaruku

vo vyske 5 mesa¢nych splatok najomného na zvlastny Gcet, zaloZeny na tento ¢el mestom, v def podpisania

najomnej zmluvy.

Cl. V.

1. Vymena bytov medzi najomnikmi je moZzna len na zéklade dobrovol'nosti a po ich vzadjomnej dohode, ktora
bude

dorucena na mestsky trad Spisské Vlachy v pisomnej forme.
2. Vymena musi byt’ schvalena zastupitel’'stvom.
3. Zmenu zmluvne potvrdi mestsky Grad a zmluvu podpiSe primator mesta.
4. Najomca nemoze prenechat, prenajat’ alebo dat’ do uzivania byt inému ob&anovi. V pripade, Ze tak vykona,
bude mu okamzite zrusena najomna zmluva.
5. Zlu¢ovanie bytov alebo ich uZivanie k inym ac¢elom ako na byvanie je ddvodom na okamzité zruenie najomne;j

zmluvy.



1. Ngjom bytu zanikne:
a) pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) uplynutim doby, na ktort bol byt prenajaty a najomna zmluva nebola predizena,
d) ak najomca bude v omeskani s platenim najomného za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

e) ak najomca hrubo porusuje domovy poriadok,

f) ak najomca neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 6 mesiacov,

g) ak sa stane najomca vlastnikom, spoluvlastnikom rodinného domu alebo bytu.

Cl. VI.
Konkrétne podmienky uzivania bytu, nebytovych priestorov a zaniku najmu ur¢i ndjomna zmluva schvalena

zastupitel’'stvom.

CL VI
1. Ak byt nemozno uzivat, je mesto az do doby odstranenia chyb povinné poskytnut’ primerané nahradné
ubytovanie.

2. Uplynutim prendjmu a po neprediZeni ndjomnej zmluvy ndjomca nemé pravo na bytova nahradu.

CL VIIL.
1. Zastupitel'stvo moze tieto zasady menit’ a dopliiat’.
2. Veci v zasadach neupravené sa riadia podl'a platnych pravnych noriem SR.
3. Zasady boli schvalené diia 25.9.2003 s nadobudli G¢innost’ dia 1.10.2003.
4. Zasady boli upravené uznesenim MsZ ¢. 31/2 zo dna 20.9.2005 a uznesenim MsZ ¢. 6/8 zo dia 14.6.2007.

Zmeny v Zasadach prenajimania bytov v meste nadobtidaju  ucinnost’ diiom ich schvalenia v MsZ.

Spisské Vlachy dna 26.6.2007

Lubomir Fifik

Primator

Dévodova sprava byvalého prednostu MsU k schvaleniu Zasad prenajimania

najomnych bytov v meste SpiSské Vlachy dia 25.9.2003.



Organy mesta, uvedomujiic si bytovu situaciu v Spisskych Vlachoch, pristapili k moznosti zabezpecit’
byvanie v 15 nagjomnych bytoch rekonstrukciou existujucej budovy v centre mesta s priastavbou s vyuzitim
prostriedkov $tatu, cez MV SR a SFRB, vratane investovania vlastnych prostriedkov.

Zaklad pre vymedzenie predmetu a podmienok najmu tvori zmluva s MV SR a RR SR, zmluva so SFRB
a Smernica MV SR a RR ¢. 2/2003, ktorou sa ur¢ujt pravidla pre poskytovanie dotacii na obstardvanie najomnych
bytov.

V zmysle citovanych dokumentov vratane zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni méze MsZ uréit’
blizsie podmienky pridel'ovania najomnych bytov konkrétnym zaujemcom.

Pripominame, Ze sa jedna o najjomné byty, kde MF SR urcilo na byty, postavené s ucastou statu, s
vydanym kolaudaénym rozhodnutim po 01.02.2001, najom vo vyske max. 5 % ro¢ne z obstaravacej ceny bytu. Pri
rozpo¢tovom naklade 15 mil. Sk to v priemere na 1 byt ¢ini 50.000.- Sk ro¢ne, 4.167.- Sk mesa¢ne. Tym sa
stanovila maximalna cena najmu.

Minimélna cena sa odvija od mesaénej splatky SFRB, ktori mesto uhradza mesaéne vo vyske 35.635.-
Sk. V tomto pripade je minimalna cena najmu na 1 byt 2.376.- Sk mesaéne. Minimélna cena na trovni 2,85 %
rocne z ceny bytu je v§ak z ekonomického hl'adiska nepripustna, nakol’ko musime pocitat’ s poistenim bytového
domu a s tvorbou fondu oprav.

Ak zohl'adnime aj tieto nutné poloZky a stanovime najom vo vyske 3,5 % ro¢ne z ceny bytu, vychadza
nam priemerné najomné na 1 byt 2.917.- Sk mesacne, Cize pri rozlohovo nadpriemernych bytoch sa bude
platit viac (3.  000.- az 3.500.- SKk), pri rozlohovo mensich bytoch menej (2.000.- az 2.500.- Sk).

S ohradom na uvedené, kritériom rozhodovacieho procesu poslancov nebude len ministerstvom stanovena
horna hranica prijmu ziadatela o byt, ale i spodna hranica, zabezpec¢ujuca pravidelné platenie najmu. Riziko
platenia a pripadného poskodenia majetku mesta riesi zlozenie finan¢nej zaruky, tzv. kauény fond.

Duskutabilnym méze byt spoluvlastnictvo domu alebo bytu, pretoze mensinova &iastka spoluvalstnickeho
podielu s mnohymi spoluvlastnikmi nezaru¢uje pravo vyuzitia majetku na byvanie.

Je na poslancoch, ¢i uprednostnia mladé rodiny, rodiny neuplné s maloletymi det'mi, drzitel'ov preukazu
ZTP, tych, ¢o urobili nie¢o pre mesto alebo iné. Kritérii v evidenénom liste moéze byt viac a ich vhodna kombinacia
bude zarukou objektivity a nestrannosti.

Ing. FrantiSek Stanislav, v.r



