Mestskeé zastupitel'stvo v SpiSskych Vlachoch Cislo:
Bod programu : 12
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Material

na zasadnutie Mestské zastupitel'stvo v Spi§skych Vlachoch

Vec: Navrh na predaj pozemku vo vlastnictve mesta Spisské Vlachy
p. Mgr. Milade Mat'aSovskej, priamym predajom

Dovod predlozenia: Material obsahuje:

l. Ddvodova sprava
BliZzSie Specifikované . Né&vrh uznesenia
v Dovodovej sprave

Spracoval: JUDr. Ing. Stanislav Kandrik, LL.M
Zodpoveda: JUDr. Ing. Stanislav Kandrik, LL.M

Predklada: JUDr. Ing. Stanislav Kandrik, LL.M



l.
Dovodovéa sprava

A) Zhodnotenie doterajSieho stavu:
Mesto Spisske Vlachy na zéklade Ziadosti Mgr. Milady MataSovskej, Ul. 9. maja 22,
053 61 Spisské Vlachy o odkupenie pozemkov : parcela KN/C/5693/15 o vymere 146
m2 a parcela KN/C/5693/16 o vymere 179 m2, druh pozemku trvaly travnaty porast,
LV 1, k. 0. Spisské Vlachy, v zmysle Geometrického planu €. 21/2018, z dna
16.06.2018, vypracovaného Rastislavom Spitzom, Helcmanovce 314, po prerokovani
v prisludnych komisiach, Znaleckého posudku ¢. 58/2018 z dna 08.10.2018, predklada
spdsob predaja majetku ( podla zdkona €. 138/1997 Zb. o majetku obci v platnom
zneni) formou priameho predaja najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti stanovenej podla osobitného predpisu — znaleckym posudkom, za cenu
8,13,- €/m2.

B) Zdbdvodnenie novej Upravy:
predpokladany prijem 10 247,25,-€
Predpokladany prijem v zmysle znaleckého posudku 2640,- €

C) Dopad na rozpocet a hospodarenie mesta:
Nie je

D) Dopad na personalne naklady:
Nie je

E) Potreba Upravy predpisovej zakladne:
Nie je

F) Dopad na €innosti ostatnych organov samospravy mesta:
Nie je

G) Variantné rieSenia: (potrebné uviest’ vyhody a nevyhody jednotlivych variantov)
Nie je

H) RieSenie odporuacané spracovatel'om.
Odporuca schvalit’ schvalit’ zamer predaja formou priameho predaja podla §9a ods. 1
pism. c) zakona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci a zmysle VZN €. 2/2010 § 6 ods. 2,
pism. ¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti stanovenej podla osobitného predpisu.



Navrh uznesenia

k materialu

Po prerokovani materiadlu Mestské zastupitel'stvo v Spiskych Vlachoch:

I. schvaluje :
A. z&mer predat’ pozemok
parcelu registra ,,C* sp. €. 5693/15 ovymere 146 m? , druh pozemku trvaly travnaty porast
a parcelu registra ,,C* s p. €. 5693/16 o vymere 179 m?, druh pozemku trvaly travnaty porast:, v k.
0. Spisské Vlachy, ktory bol vytvoreny geometrickym planom Cislo 21/2018 zo dia 16.06.2018,
vyhotovenym Rastislavom Spitzom, geodetom, Helcmanovce 314, ICO: 34605 045. Tento
geometricky plan autorizatne overil dia 19.06.2018 Ing. Ladislav Tichy, autorizovany geodet
a kartograf a Uradne overeny bol Okresnym Gradom SpiSsk& Nova Ves, katastralnym odborom, Ing.
Martinou Kedzuchovou, dia 27.06.2018 pod ¢islom 335/18.
B. spbsob predaja majetku uvedeného v bode A. tohto navrhu (podla zak. €. 138/1991 zb.
0 majetku obci v platnom zneni) formou:
Priameho predaja za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti stanovenej podla
osobitného predpisu - znaleckym posudkom ¢islo 58/2018, najmenej za cenu 8,13,-€/m?
s nasledovnym podmienkami:
kupujuci bude povinny uhradit’ naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku na
stanovenej vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti.
kupujaci bude povinny uhradit’ ndklady spojene s vkladom vlastnickeho prava v prospech
kupujuceho do katastra nehnutel'nosti
Il. uklada:

opravnenému zamestnancovi MsU Spisské Vlachy zabezpeGit' vietky potrebné kroky



Znalec: Ing. LeoS$ Kopecky, Levoc¢ska 20,052 01, SpiSska Nova Ves
evidencné Cislo znalca 915323
tel. kontakt: 0907 578 922

Zadavatel: , Mesto Spisské Vlachy, SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy

Cislo spisu (objednévky): 58/2018

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 58/2018

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov podla geometrického planu vyhotoveného diia 16.6.2018
Rastislavom Spitzomnom, parc. &slo 5693 /15 a 5693 /16 okres Spisska Nova Ves, obec Spisské Vlachy, katastralne
uzemie Spisské Vlachy pre tucel predaja pozemkov.

Pocet stran (z toho priloh): 15(8)
Pocet vyhotoveni: 2 + 1xCD



Znalec: Ing. Leo$ Kopecky Cislo posudku: 58 /2018

I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: :
stanovit' v8eobecnii hodnotu pozemkov podla geometrického planu vyhotoveného dria 16.6.2018 Rastislavom Spitzomnom, parc. éfslo
5693/15 a 5693/16 okres Spisska Nova Ves, obec Spisské Vlachy, katastralne tizemie Spi§ské Vlachy pre ucel predaja pozemkov.

2. Ugel znaleckého posudku:
predaj nehnutel'nostf.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu): 7.10.2018
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 7.10.2018
5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) dodané zadavatel'om :

geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 5693/15 a 5693/16 na zapis do KN vyhotoveny p. Rastislavom Spitzom dila 16.6.2018,
autorizatne overeny Ing. Ladislavom Tichym diia 19.6.2018, Giradne overeny Ing. Martinou KedZuchovou diia 27.6.2018;

potvrdenie o schvalenom tizemnom plane mesta Spi§ské Vlachy.

b) ziskané znalcom :

képia z katastralnej mapy, kat. izemie Spi$ské Vlachy, obec Spi§ské Vlachy, okres Spi§ska Nova Ves vyhotovena 7.10.2018 cez katastralny
portal UGKaK SR;

mapa oblasti;

fotodokumentacia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

z&kon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;
zakon & 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopfiia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov;

vyhlaska ¢ 228/2018 Z.z. - Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlagka ¢.491/2004 Z. z. - vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradéch za stratu
C¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlagka & 218/2018 Z. z. - vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a dopliia vyhlagka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu pre znalcov, ttmo¢nikov a
prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v znenf neskor$ich predpisov;

Ilavsky, Ni¢, Majdiich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mlpress, Bratislava 2012.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzZitych postupov:

a)definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny
ku dniu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecnd hodnota na irovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia
na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske opotrebovania.

b) Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metédy:
®  Metdda porovnavania
®  Kombinovana metédda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
®  Metdda polohovej diferenciacie

8. Osobitné poZiadavky objednavatel'a:
Ocenit pozemky podl'a predloZeného geometrického planu.



Znalec: Ing. Leo$ Kopecky Cislo posudku: 58 /2018

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnotenf boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku
v znenf neskorsich predpisov.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku:

na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku je pouZitd metéda polohovej diferencidcie. Vynosovii metddu stanovenia v§eobecnej hodnoty
pozemKkov nie je moZné pouZit, nakolko nie st k dispozicii relevantné podklady o prendjme pozemkov daného typu v tejto lokalite.
Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre dani lokalitu a typ pozemkov na
porovnanie minimalne troch pozemkov podobného typu a rozsahu.

b) vlastnicke a eviden¢né udaje:

podl'a predloZeného geometrického planu

povodny stav

parc.t. 5693/12 - 8170m2 trvaly travnaty porast, vlastnik Mesto Spi§ské Vlachy

novy stav

parc.t. 5693/12 - 7845m2 trvaly travnaty porast, vlastnik Mesto Spisské Vlachy

parc.t. 5693/15 - 146m2 trvaly travnaty porast, Mata$ovsky Pavol a Milada, Spisské Vlachy
parc.t. 5693/16 - 179m2 trvaly travnaty porast, Matasovsky Pavol a Milada, Spigské Vlachy

c) tdaje o obhliadke predmetu postidenia:
miestna obhliadka a vytvorenie fotodokumentacie bola vykonana dia 7.10.2018.

d)e) porovnanie pravnej a technickej dokumentacie a idajov katastra nehnutel'nosti so skutoénym stavom:
V LV nie je zapisany novy stav rozdelenia pozemku 5693 /12.

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
pozemky s parc.¢. 5693/15 146m2 a 5693/16 179m2.

g) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachadza v rekreacnej ¢asti Zahura. Zahura je turistické a rybarske centrum spadajice
pod mesto Spi§ské Vlachy. Umiestnené st po bo¢nych stranach pozemKku s parcelnym ¢islom 5693 /4, na ktorom
je postavend rekreatna chata. Pozemky sa daju Kklasifikovat ako mierne svahovité, momentélne ¢iastocne



Znalec: Ing. Leos Kopecky

Cislo posudku: 58 /2018

upravené, zatravnené. Pozemky je moZné pripojit na okolitl siet elektrickej energie. Plyn, verejny vodovod a
kanalizacia v okoli nie si vedené. Pozemky podl'a katastralnej mapy nemaju pristupovid komunikéciu.

Spolu : 2
Parcela Druh pozemku Vzorec el e Podiel |Vymera [m2]
5693/15 trvaly trav. porast 146 146,00 1/1 146,00
5693/16 trvaly trav. porast 179 179,00/ 1/1 179,00
S;’)olu 325,00
vymera
Obec: Spisské Vlachy
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenia Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti
ks pre individudlnu rekreéciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
‘obyvatel'ov i e
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K ‘vybavenim,
et inte\;lzityv Witia .- rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
y i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenfm
kp 1. pozemky v odl'ahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy,
koeficient dopravnych  cesty bez dokonéovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do-obce alebo mesta v 0,80
vztahov ‘trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,20
vyuZitia izemia ? |
ki R—— " 5 s ; g e
Koeficient technickej 1 bez techmcke? 1nfr§struktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,90
: g , ‘jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku | PO "
kz [ s . ) : Ao
koeficient povySujéicich ijé;rtfvfsktg;go(n?gnﬁidl t\(;ezlzri?(zemkua\;ymera pozemku, druh moZnej 2.70
faktorov _ ¥ ¥ UpEIVYp u i
. Kupyschopnost a zdujmovd rekreacnd oblast
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*0,80*1,20 *0,90 * 2,70 * 1,00 2,4494
Jednotkova hodnota pozemku VSHy = VHwm * kpp = 3,32 €/m2 * 2,4494 ; 8,13 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku |VSHpoz =M * VSHy = 325,00 m2 * 8,13 €/m2 E 2642,25 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. 2 V3eobecna hodnota
Nizoy Vypocel pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5693/15 146,00 m2*8,13€/m2*1/1 1186,98
parcela ¢. 5693/16 179,00 m2*8,13€/m2*1 /1 1 455,27

Spolu

2 642,25




Znalec: Ing. LeoS Kopecky Cislo posudku: 58 /2018

[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo:

stanovit' vS§eobecnt hodnotu pozemkov podl'a geometrického planu vyhotoveného dna 16.6.2018 Rastislavom
Spitzomnom, parc. &slo 5693/15 a 5693/16 okres Spisska Nova Ves, obec Spi§ské Vlachy, katastralne tizemie
SpiSské Vlachy pre tcel predaja pozemkov.

VsSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovend sumou 2 640€.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ! V3eobecna hodnota [€]
Pozemky i
PozemkKky v rekreacnej oblasti Zahura - parc. ¢. 5693/15 (146 m?2) ’ 1 186,98
Pozemky v rekreatnej oblasti Zahura - parc. & 5693/16 (179 m2) L 1455,27
Vseobecna hodnota celkom 2 642,25
VSeobecna hodnota zaokrihlene 2 640,00

Slovom: DvetisicSest'stostyridsat Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V case ohodnocovania nie si pozemKky zapisané v katastri nehnutel'nosti. Neboli doloZené doklady preukazujice
tarchy pozemkov. Nie je pravne oSetreny pristup k pozemkom.

V Spisskej Novej Vsi drna 8.10.2018 Ing. Leo$ Kopecky



Znalec: Ing. Leos Kopecky Cislo posudku: 58 /2018

[V. PRILOHY

1. objednavka zo diia 5.10.2018;

2. kopia z katastralnej mapy zo diia 7.10.2018;

3. mapa oblasti;

4. geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 5693/15 a 5693 /16 na zapis do KN vyhotoveny p. Rastislavom
Spitzom diia 16.6.2018, autorizatne overeny Ing.Ladislavom Tichym diia 19.6.2018, iradne overeny Ing.Martinou
KedZuchovou dnia 27.6.2018;

5. potvrdenie o schvalenom dizemnom pldne mesta SpiSské Vlachy.

6. fotodokumentdcia.



OBJEDNAVKA

58/2018

Ing. Leo$ Kopecky

LevoCska 20
052 U1 Spisska Nova Ves

Slovensko
ICO: 51227436
DIC: 1074752206

Neplatca DPH

TELEFON: 0907578922

Odberatel”

Mesto Spisské Vlachy
SNP 34
053 61 Spisské Vlachy

EMAIL: ingkopecky@gmail.com ICO: 329657
DIC:
IC DPH:
IBAN: SK66 7500 0000 0040 2277 0442
BANKA: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
Spoésob doruc¢enia: osobny odber/posta
Datum vystavenia: 5.10.2018

Objednavame si:

] Popis polozky
Realizaciu znaleckého posudku

Mnozstvo pap.

2

co

Dodané doklady:

Geometricky plan na oddelenie pozemku p.&. 5693/15 a 5693/16 na zapis do KN vyhotoveny p. Spitzom diia 16.6.2018

Podpis:
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Spoplatnens v zmysle zakona
NR SR ¢, 145/1995 Z. 2.

[
i

pravnych poplatkoch

Geometricky plan je podkladom na pravne dkony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer sii zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

ICO: 34605 045
r.spitz@zoznam.sk

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Spitz Rastislav Kosicky Spisskd Novad Ves Spisské Vlachy
geodet Kat. Cislo Mapovy
Helcmanovce 314 tzemie  SpiSské Viachy planu 21/2018 list &. VS-XVII-11-16

| Geometricky plan

na zdpis do KN

na oddelenie pozemku p.¢.5693/15 a 5693/16

Vyhotovil

Autorizaéne overil

Uradne overil

Meno: /’)9. Norhng  Kedleschorn~

| Meno:
16.6.2018 | . Spitz Rastislav

iDna:

Da: 9°7"-0§- 2018

Cislo: 295 o

Nové hranice boli v prirode oznaéené
Zeleznymi riirkami

Zaznam podrobného merania meraésky naért &.
1292

ludaje sG uloZené vo vSeobeciiej dokumentacii

Stradnice bodov oznacenych &islami a ostat. mer.

|
|
|

Néleiitoﬁ'a‘vini c
ipredpis m YU

Uradne overené podfa §9 zakona NR SR
€.215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii

o
/ﬁ-/aw A,y 7

Pectiatka a podpis
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MESTO SPISSKE VLACHY
SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy

e-mail:msuspv@spisskevlachy.sk
web:www.spisskevlachy.sk

V¥ list/zo dita Naga znatka Vybavuje Spisské Viachy
Ing. Mnichovd 08.10.2018

VEC

Potvrdenie

Mesto SpiSské Vlachy v zastGpeni primatorom mesta potvrdzuje, Ze pozemky
parc. &. registra ,,C*“ s p. €. 5693/15 o vymere 146 m? , druh pozemku trvaly trdvnaty porast
a parcelu registra ,,C* s p. €. 5693/16 o vymere 179 m?, druh pozemku trvaly trdvnaty porast:,
v k. 0. Spisské Vlachy, ktory bol vytvoreny geometrickym planom é&islo 21/2018 zo dia
16.06.2018, vyhotovenym Rastislavom  Spitzom, geodetom, Helemanovee 314,
1CO: 34 605 045 st v schvalenom tzemnom pléne mesta Spiiské Vlachy vedené ako

funk¢né Gizemie rekredcie a cestovného ruchu,
kde st pripustné:

- ubytovacie zariadenia individualnej rekredcie,

- ubytovacie, stravovacie zariadenia vol'ného cestovného ruchu,

- sluZby v oblasti cestovného ruchu, altdnky a parkoviska.

S pozdravom a7

LCubomir Fifik
primator

OFFICE: Mestsky urad, ul. SNP & 34, 053 61 Spisské Viachy, okres Spisskd Novd Ves SLOVAKIA,
Kontakt: tel.: +421 53 417 4210, 12, fox: +421 53 417 4218,
E-mail: msuspv(@spisskeviachy.sk, www.spisskeviachy.sk
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Znalec: Ing. Leos Kopecky Cislo posudku: 58 /2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvi odhad hodnoty
nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915323.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 58/2018.
Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a tudajov

ziskanych z verejnych zdrojov.

Ing. Leo$ Kopecky
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