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na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Spisskych Vlachoch

Vec: Sprava o vysledku vykonanych kontrol
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Plnenie tloh na zdklade I.  Sprava o vysledku vykonanych kontrol
schvaleného planu Il.  Dévodova sprava
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v Dovodovej sprave

Spracoval: Mgr. Margita Seféikova

Zodpoveda: Mgr. Margita Seféikova

Predklada: Mgr. Margita Seféikova



I
D6vodova sprava

V zmysle ust. § 18f ods. 1 pism. d) a pism. h) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni®), predklada hlavna kontrolorka Mestskému
zastupitel'stvu v Spisskych Vlachoch spravu o vysledku vykonanych kontrol.

Hlavny kontrolor postupuje pri vykone kontrolnej ¢innosti v stlade s ustanoveniami zakona
0 obecnom zriadeni, zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a Zasadami vykonu kontrolnej ¢innosti v podmienkach samospravy mesta SpiSské
Vlachy.

a) Zhodnotenie doterajsieho stavu:
- pravidelné predkladanie podla vyssie uvedenych predpisov
b) Zdévodnenie novej ipravy:
- nieje
c) Dopad narozpocet a hospodarenie mesta:
- nieje
d) Dopad na personalne naklady:
- nieje
e) Potreba upravy predpisovej zakladne mesta:
- nieje
f) Dopad na ¢innosti ostatnych organov mesta:
- nieje
g) Variantné rieSenia:
- nieje
h) RieSenie odpori¢ane spracovatePom:

- vid’ navrh odportcani uvedeny Vv zavere predlozenej spravy



Navrh uznesenia

k materialu

Po prerokovani materialu Mestské zastupitel’stvo v SpiSskych Vlachoch:

berie na vedomie

spravu 0 vysledku vykonanych kontrol.



Mgr. Margita Seféikova

hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy

SPRAVA

HLAVNEJ KONTROLORKY O VYSLEDKU KONTROLY

Predklada:
Mgr. Margita Sef¢ikova
hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy

Material obsahuje:

1. Sprava o vysledku kontroly ¢. 1/2024

¢. 1/2024
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Hlavna kontrolérka mesta SpiSské Vlachy na zéklade schvalené¢ho planu kontrolnej ¢innosti na

1. polrok 2024 vykonala

»Kontrolu prevodov nehnute’ného majetku mesta Spisské Vlachy a vybranych najomnych

vzt’ahov*
I.  VSEOBECNE NALEZITOSTI
Opravnena osoba: Mgr. Margita Seféikové, hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Spisské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy, ICO:
00329657
Oznacenie kontroly: Kontrola prevodov nehnutel’ného majetku mesta SpiSské Vlachy

a vybranvch najomnvych vztahov

Ciel’ kontroly: Vv intenciach prislusnych ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci v zneni neskorSich predpisov a v nadviznosti na § 18f ods. 1
pism. i) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov overit’ dodrziavanie zakonnych a internych podmienok
pri prevodoch a najmoch nehnutel’ného majetku mesta s dorazom
na dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti a ucelnosti pri
hospodareni a nakladani s majetkom a majetkovymi pravami
mesta.

Kontrolované obdobie: rok 2023 a starSie najomné zmluvy

Miesto

Mestsky urad SpiSské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy

a ¢as vykonania kontroly: september 2024

VSEOBECNE INFORMACIE O PREDMETE KONTROLY A ZAKLADNA
PRAVNA UPRAVA KONTROLOVANEJ OBLASTI

Legislativny ramec:

Zékon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

zdkon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

zakon €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vzt'ahov v oblasti $tatnej pomoci a miniméalne;j
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o Statnej pomoci)

zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov

Zékon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov

VZN ¢. 2/2010 o hospodéreni a nakladani s majetkom mesta Spisské Vlachy

Zasady hospodarenia na nakladania s majetkom mesta Spisské Vlachy ucinné do 28. augusta
2024
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Kontrola bola vykonana na zaklade dokumentov predlozenych kontrolovanym subjektom, a to
najma:

- kompletnd dokumenticia suvisiaca so spracovanim navrhu na predaj nehnutelnosti vo
vlastnictve mesta — budova klubu dochodcov, vratane materialu predlozeného na rokovanie
mestského zastupitel'stva,

- znalecky posudok na urcenie hodnoty nehnutel'nosti — budova klubu déchodcov,

- kupna zmluva a dokumentécia stvisiaca so zapisanim vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti,

- vybrané njjomné zmluvy.

Realizovana kontrola je s oh'adom na jej ciel’ zamerana na:

1. kontrolu dodrziavania a uplatiovania zdkona o majetku obci,

2. kontrolu dodrziavania a uplatiiovania zakona o registri partnerov verejného sektora,

3. kontrolu dodrziavania a uplatiiovania zakona o uprave niektorych vztahov v oblasti
Statnej pomoci a minimalnej pomoci,

4. kontrolu dodrziavania a uplatiiovania zakona o slobodnom pristupe k informaciam,

5. kontrolu dodrziavania a uplatiiovania zakona o finan¢nej kontrole a audite,

6. kontrolu obsahu a plnenia vybranych najomnych zmlav.

V stlade s ustanovenim §18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 369/1990 Zb. je hlavny kontrolér povinny
vykonat’ za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnute’ného majetku obce,
ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 €. V roku 2023 bola predmetom predaja jedna
nehnutelnost’, ktora spiiia podmienky § 18f ods. 1 pism. i) zakona &. 369/1990 Zb.

Na rokovani mestského zastupitel'stva dia 3. maja 2023 bol ako bod programu ¢. 9 zaradeny navrh
na predaj nehnute'ného majetku mesta SpiSské Vlachy —budovy Klubu déchodcov. Ako dovod pre
navrhovany predaj bolo uvedené, ze mesto viac nie je schopné zabezpecit’ ucelné a hospodarne
vyuZivanie predmetnej nehnutel’nosti, ktord az do 5. maja 2023 sluZila ako priestor pre stretavanie
sa Clenov Mestskej Organizécie Jednoty dochodcov Slovenska.

Podl'a zmluvy o najme nehnutelnosti zo 14. januara 2020 bolo ti¢elom ndjmu konanie kultrnych
akcii, spolocenskych podujati, Sportovych zapoleni a aktivit telesnej kultiry déchodcov a seniorov
mesta SpiSské Vlachy. N4jomné bolo vzhl'adom na schvaleny dovod hodny osobitného zretel’a
dohodnuté vo vyske 1,00 € za rok, pricom d’alSie naklady spojené s ndjmom (napr. naklady za
spotrebovant elektrinu, naklady za dodavku tepla, teplej a studenej vody, stocné, zraZkova vodu,
poplatky za odvoz komunalneho odpadu a pod.) sa zaviazal znasat’ v plnej miere prenajimatel’, teda
mesto SpiSské Vlachy. S ohl'adom na skutocnost’, Ze Vv roku 2022 bola len za dodavku zemného
plynu pre predmetnii nehnutelnost’ mestu vyfakturovand suma vo vyske 9 068,30 €, ukéazalo sa
d’alSie trvanie najomnej zmluvy ako neucelné, a preto mesto pristapilo K jej ukonceniu na zaklade
dohody o0 skon¢eni zmluvy o nadjme nehnutel’nosti z 2. maja 2023.

Vseobecna hodnota predmetnej nehnutel'nosti — t. j. stavieb so sipisnym ¢. 537, ¢. 208 a pozemkov
s parcelnym c¢islom C KN ¢. 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5 bola pre ucel jej predaja urCend na zaklade
znaleckého posudku ¢. 13/2023 zo 6. aprila 2023, a to zaokruhlene spolu vo vyske 108 000 €.
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I1l.  VYSLEDOK KONTROLY - OPIS ZISTENYCH NEDOSTATKOV

1. Kontrola dodrziavania a uplatiiovania zakona o majetku obci:

V priebehu kontrolovaného obdobia bol kontrolovanym subjektom realizovany len jeden prevod

vlastnickeho prava, ktory musi byt povinne predmetom kontroly podl'a § 18f ods. 1 pism. 1) zdkona
¢. 369/1990 Zb.

Kontrolovany prevod resp. jeho podmienky boli schvalené v mesiaci méaj 2023 na 7. zasadnuti
mestského zastupitel'stva, t. j. podl'a znenia zakona €. 138/1991 Zb. u¢inného do 31. oktobra 2023.
Od 1. novembra 2023 sa stala u¢innou novela zakona ¢. 138/1991 Zb., ktorou doslo k podstatnej
zmene V podmienkach prevodov vlastnickeho prava k majetku obci.

V stulade s § 9 ods. 2 pism. b) a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. prijalo mestské
zastupitel'stvo uznesenie ¢. 111/1X/2023, ktorym schvélilo spdsob prevodu nehnute'ného majetku
mesta a zaroven schvalilo aj podmienky obchodnej verejnej sut'aze.

Dnia 15. maja 2023 bolo na tiradnej tabuli mesta zverejnené oznamenie o konani obchodnej verejnej
stitaze na podavanie najvhodnejSicho navrhu na uzatvorenie kipno-predajnej zmluvy stym, ze
navrhy bolo mozné podavat’ do 31. maja 2023. Taktiez diia 15. méja 2024 bolo v denniku Korzar
zverejnené obdobné oznamenie o konani obchodnej verejnej stt’aze.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt vzhI'adom na vyssie opisané skuto¢nosti
splnil povinnost’ podla § 9a ods. 2 a 3 zdkona ¢. 138/1991 Zb., a to tym, Ze ozndmenia o konani
obchodnej verejnej sutaze boli riadne zverejnené, pricom bol zaroven aj dodrzany termin pre
zverejnenie (minimdlne na 15 dni pred uzavierkou na poddvanie navrhov do obchodnej verejnej
sut'aze).

Do vyhlasenej sut'aze sa prihlasil jeden uchadzac, ktory v zmysle cenovej ponuky z 31. méaja 2023
navrhol kapnu cenu vo vyske 110 000 €. Podana cenova ponuka bola v stilade s podmienkami
vyhlasenej sutaze.

Primétor mesta na podklade menovacich dekrétov z 13. juna 2023 urcil troj¢lennt komisiu na
otvaranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov. Kontrolou menovacich dekrétov bolo zistené, Ze
primator urcil z troch ¢lenov komisie aZ dvoch predsedov, ¢o povazujem za nespravne
a nadbytocné, ked’ze v protokole K vysledku sutaze nebol ani jeden ¢len komisie oznaceny za
predsedu, a zaroven pre postdenie doru¢enych navrhov to ani nie je potrebné.

Komisia diia 14. jina 2023 otvorila jediny doruceny navrh, ktory oznacila za najvhodnejsi
a odporucila uzavriet kipnu zmluvu. O priebehu zasadnutia komisie bol spisany protokol, ktory
podpisali vSetci ¢lenovia komisie.

Predkladatel’ vitazného névrhu bol podanim z 20. juna 2023 informovany o skuto¢nosti, Ze jeho
navrh sa umiestnil na 1. mieste. Dia 3. augusta bola uzavretd kupna zmluva. Rozhodnutim
Okresného tradu SpiSskd Nova Ves, katastralny odbor z 11. oktobra 2023 bol povoleny vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Kontrolou prevodu nehnuteného majetku mesta neboli zistené nedostatky spocivajice
Vv poruseni prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb. alebo VZN ¢. 2/2010.

2. Kontrola dodrzZiavania a uplatiiovania zakona o registri partnerov verejného sektora:

Podrla § 9a ods. 12 zékona €. 138/1991 Zb. v zneni platnom a u¢innom do 31.10.2023 ,,fyzick4 osoba
a pravnicka osoba, na ktort sa vztahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov verejného
sektora, mdze byt nadobudatelom majetku obce alebo uzivatel'om jej majetku podl'a tohto zdkona
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len vtedy, ak je zapisand v registri partnerov verejného sektora. Splnenie podmienky podla
predchadzajtcej vety preukazuje v katastralnom konani obec®.

Z predlozenej spisovej dokumentacie nebolo mozné kontrolou preverit’ splnenie povinnosti v zmysle
ust. § 9a ods. 12 zékona ¢. 138/1991 Zb. zdovodu, ze kontrolovany subjekt neskiumal
u nadobudatel'a nehnutel'nosti splnenie povinnosti zdpisu v registri partnerov verejného sektora resp.
aplikovanie zakonnej vynimky na tito povinnost. KedZe predmetnd zdkonna povinnost sa
preukazuje v katastralnom konani, mozno z postupu prislusného spravneho organu (zapisanie
vlastnickeho prava nadobudatel’a) odvodit’, ze v danom pripade boli splnené vsetky podmienky pre

vznik vlastnickeho prava, vratane podmienok podl'a zékona €. 138/1991 Zb.

Pre relevantné posudenie splnenia predmetnej zakonnej povinnosti je nevyhnutné, aby sa
kontrolovany subjekt pri prevodoch nehnutelnosti, ktorych v§eobecna hodnota presahuje
sumu 100 000 €, dosledne zaoberal otazkou splnenia povinnosti zapisu nadobudatel’a v registri
partnerov verejného sektora. Ide o jednu zo zakonnych podmienok pre nadobudnutie
vlastnickeho prava k majetku mesta.

3. Kontrola dodrZiavania a uplatiiovania zakona o uprave niektorych vztahov v oblasti
Statnej pomoci a minimalnej pomoci:

Podla § 6 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 358/2015 Z. z. o Uprave niektorych vzt'ahov v oblasti Statnej
pomoci a minimalnej pomoci V zneni neskorSich predpisov nepriamou formou pomoci je
poskytnutie vyhody prijemcovi v nepefiaZznej forme, a to predaj nehnutel’ného majetku obce
za cenu niZsiu, ako je trhova cena.

V kontrolovanom pripade nedoslo zo strany mesta k poruseniu povinnosti podl'a zakona ¢. 358/2015
Z. 7., ked’ze posudzovany predaj sa realizoval minimalne za v§eobecnt hodnotu nehnutel'nosti, teda
cenu urcenu znaleckym posudok. Pontknutd kipna cena v rdmci realizovanej stit'aze prevysila
minimalnu cenu.

4. Kontrola dodrzZiavania a uplatiiovania zakona o slobodnom pristupe k informaciam:

Podra § 5a 0ds.6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon €.
211/2000 Z. z.*) povinné osoba je povinna zverejnit’ oznacenie nehnutelnej veci vratane bytov a
nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej nadobtidacia cena bola vysSSia ako 20-ndsobok
minimalnej mzdy vo vlastnictve $tatu, verejnopravnej institacie, obce, vyssicho tzemného celku
alebo organu verejnej moci, ktory tato povinna osoba previedla do vlastnictva alebo ktory presiel do
vlastnictva inej osoby nez organu verejnej moci, datum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny
titul, ako aj informdcie o osobnych udajoch a inych identifikaénych tidajoch oséb, ktoré nadobudli
tento majetok do vlastnictva, a to v rozsahu:

a) meno a priezvisko, nazov alebo obchodné meno,
b) adresa pobytu alebo sidlo,
¢) identifika¢né Cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzickt osobu — podnikatel’a.

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt si neplni povinnost’ zverejiiovania informacii
o prevodoch nehnute’ného majetku podPla § 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. Na odstranenie
zisteného nedostatku a pricin jeho vzniku odporuc¢am zabezpecit’ zverejiovanie zakonnych
informacii pri prevodoch vlastnictva nehnute’'ného majetku v sulade s § 5a ods. 6 zakona
¢.211/2000 Z. z.
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Podla § 5a ods.1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. povinne zverejiilovana zmluva je pisomna zmluva, ktoru
uzaviera povinna osoba a ktord obsahuje informdciu, ktord sa ziskala za finan¢né prostriedky, s
ktorymi hospodaria pravnické osoby verejnej spravy, vratane nestatnych ucelovych fondov, alebo sa
tyka pouzivania tychto finan¢nych prostriedkov, nakladania s majetkom S§tatu, majetkom obce,
majetkom vyssieho izemného celku alebo majetkom pravnickych oséb zriadenych zdkonom alebo
na zaklade zakona alebo nakladania s financnymi prostriedkami Eurdpskej unie. Podla platnej
pravnej upravy plati, ze jednotné miesto publikovania zverejnovanej zmluvy, je vyluéne Centralny
register zmluav.

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt zverejiiuje zmluvy o prevode vlastnictva
nehnuteného majetku v sulade s platnou pravnou dpravou.

5. Kontrola dodrZiavania a uplatiiovania ziakona o finan¢nej kontrole a audite:

Vsetky ukony, ktoré mesto realizuje v ramci prevodov vlastnictva nehnutelného majetku, su
finanénymi operaciami podl'a zékona o finanénej kontrole a audite. Je povinnostou mesta, aby tieto
finan¢né operacie overovalo zdkladnou finan¢nou kontrolou.

Kontrolou nebol zisteny nedostatok pri vykonavani zakladnej finan¢nej kontroly.

6. Kontrola obsahu a plnenia vybranvch najomnych zmlav:

Kontrola vybranych ndjomnych vzt'ahov bola vykonana predovsetkym z dovodu potreby preverenia
postupov mesta pri prenajimani nehnutelnosti v jeho vlastnictve, ato s ohl'adom na schvalenie
novych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Spisské Vlachy a taktiez v nadvadznosti
na vysledok kontroly realizovanej v roku 2018.

K nedostatkom zistenym kontrolou realizovanou v roku 2018 boli navrhnuté odportcania v zneni:

- viest dosledne evidenciu nagjomnych zmlav, najmé uchovavat’ celi dokumentaciu stvisiacu
S najomnym vztahom na jednom mieste (ddvodom pre navrhnuté odporucanie je skutocnost’,
ze vdvoch pripadoch neboli k njjomnym zmluvdm priloZzené uznesenia mestského
zastupitel'stva, ktorymi boli ndgjmy schvalené),

- upravit’ nagjomny vztah s poskytovatelom IT sluzieb v meste a zniZzené ndjomné dohodntt’
len v pripade, ak mestské zastupitel'stvo schvali dovod hodny osobitného zretel’a,

- prehodnotit’ existujuce ndjomné vzt'ahy tykajice sa pol'nohospodarskej a lesnej pddy a dat’
fakticky stav do stladu s pravnym.

Kontrolovany subjekt nepodal namietky k zistenym nedostatkom a S navrhnutymi odporucaniami sa
stotoznil. Kontrolou plnenia prijatych opatreni bolo zistené, ze mesto nevedie evidenciu
najomnych zmlav.

V ramci kontroly ndjomnych vzt'ahov boli preverené nasledovné zmluvy:

1) Zmluva o najme nebytovych priestorov zo 7. novembra 2011, kde ndjomcom je spolo¢nost’
Slovak Telekom, a. s., ktorej boli poskytnuté nebytové priestory na ulici SNP €. 34 pre ucel
prevadzky automatickej telefonnej ustredne,

- predmetnd zmluva bola uzavreta na dobu neurciti, pre pripad vypovede prenajimatel’a bola
dohodnuta neprimerane dlhd vypovedna doba v trvani 12 mesiacov, zatial' ¢o v pripade
vypovede najomcu je to len 3 mesiace,

- najomné bolo dohodnuté vo vyske 150 € mesaéne (pri urceni sa vychadzalo z § 14 v tom
¢ase platného VZN ¢. 2/2010),
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2)

3)

dohodnuté najomné vychadza z dvoch rozdielnych sadzieb, a to 34 €/m? a27 € m? Podla
znenia schvaleného uznesenia ¢. 51/3 z roku 2010 je najomné uréené vo vyske 34 €/m?/rok
za prevadzkové priestory a 27 €/m?/rok za socialne priestory (chodba),

V najomnej zmluve nie je obsiahnuta inflacna dolozka a nijomca nema povinnost’
uhrady nakladov za sluzby spojené s najmom (napr. elektricka energia),

kontrolovana zmluva nebola od jej i€innosti upravovana a dohodnuté najomné sa uhradza od
roku 2011 v nezmenenej vyske.

Zmluva o najme nebytovych priestorov z 31. augusta 2012 — najomcom je spolo¢nost’
Ekover s. r. 0., ktora podl'a zmluvy uZiva nebytové priestory v objekte nachadzajicom sa na
Zahradnickej ulici €. 52, a to pre Ucel poskytovania pohrebnych sluzieb,
zmluva bola uzatvorena na dobu uréitt1 v trvani 5 rokov, ktora uplynula 1. septembra 2017,
odvtedy sa formalne neukonceny zmluvny vzt’ah riadi neplatnou najomnou zmluvou,
najomné bolo dohodnuté vo vyske 144 € ro¢ne (12 € mesacne), ¢o nezodpovedad sadzbam
najomného, ktoré vyplyvali z VZN ¢. 2/2010 platného v tom case,
ked'’ze znenie zmluvy neodkazuje na uznesenie mestského zastupitel'stva, ktorym mal byt
predmetny najom schvaleny, nie je mozné preverit,, ¢i bol v tejto veci schvaleny dovod hodny
osobitného zretel'a, ktory by opraviioval kontrolovany subjekt dohodnut’ nizSie ndjomné, nez
vyplyva z VZN,
naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov znasa najomca v plnej miere,
je nevyhnutné, aby kontrolovany subjekt v tomto pripade pristupil bez zbyto¢ného
odkladu k formalnemu ukonc¢eniu najomného vzt'ahu,

kontrolovany subjekt bol na predmetny nedostatok upozorneny uz kontrolou realizovanou
v roku 2018.

Najomna zmluva ¢. 0146/2014/CE z 12. februara 2014 — nijomcom je Slovenska
sporiteliia a.s., ktora podl'a zmluvy uziva nebytové priestory (10 m?) potrebné pre prevadzku
bankomatu,
najom bol schvaleny mestskym zastupitel'stvom diia 11. decembra 2013, najomné vo vyske
340 € za rok bolo stanovené podl'a VZN ¢. 2/2010,
okrem najomného uhradza najomca aj pausalnu nahradu za elektricka energiu vo vyske 21 €
mesacne,
najomna zmluva obdobne ako predchadzajice zmluvy neobsahuje inflaént dolozku a ani
moznost’ upravit’ vySku pauséalnej nahrady za elektrickl energiu,
trvanie zmluvy bolo dohodnuté na 1 rok (od 1.1.2014 do 31.12.2014) s moznostou
automatického predlZzovania ndjmu, ato aZz do doby kym niektord zo zmluvnych stran
neoznami, Ze nema zaujem o d’alSie predlzovanie,
dohoda o0 automatickej prolongacii zmluvy je v rozpore s ustanovenia zakona o majetku obci,
ktoré upravuji spésoby prendjmu a je nutné ju povazovat’ za neplatna,
kontrolovany subjekt ma aj v tomto pripade uzavreti najomni zmluvu, ktorej platnost’
uz skoncila, mal by preto oslovit’ ndjomcu so Ziadost’ou o uzavretie novej najomnej zmluvy,

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov z 31. decembra 2015, nadjomcom je L. Uli¢ny, ktory
podl'a zmluvy uziva nebytové priestory na Hviezdoslavovej ulici €. 36 pre prevadzku predajne
Elektro,

najom bol schvaleny na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva ¢. 149/VI1/2015
dohodnuté mesac¢né najomné je vo vyske 198,38 € (2 380,61 € ro¢ne) a jeho vyska vychadza
zo sadzieb obvyklého najomného podla § 14 VZN &. 2/2010, ndjomca znasa vsetky naklady
za sluzby stvisiace s uzivanim nebytovych priestorov (spotrebovana elektrina, dodavka tepla
a pod.),
zmluva je uzavreta na dobu neur¢itu,
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- zmluvné strany si dohodli moznost’ automatického zvysenia najomného, a to podl’a miery
inflacie, ¢o vSak prenajimatel’ doposial’ neuplatnil, hoci mohol,

5) Najomna zmluva z 20. novembra 2015, ktorej predmetom je ndjom bytu na Zelezni¢nej ulici
¢. 7 (budova pastierne), spomenuty ,,byt™ nepatri do bytového fondu mesta Spisské Vlachy,

- vzmluve nie je zmienka 0 schvaleni najmu mestskym zastupitel'stvom, preto nie je mozné
preverit’ ¢i bol v danej veci schvaleny dovod hodny osobitného zretel’a, ktory by v Case
uzatvorenia najomnej zmluvy opravitoval dohodnut’ nizSie ndjomné, nez vo vyske obvyklej
sadzby podl'a § 14 VZN ¢. 2/2010,

- najomné bolo dohodnuté vo vyske 34 € mesaéne, ato bez akéhokol'vek zdovodnenia
uvedenej vysky, len s odvolavkou sa na uznesenie mestského zastupitel'stva z roku 2010 (¢.
50/8) kedy bolo schvalené prediZenie ndgjomnej zmluvy za ndgjomné vo vyske 34 €, t. z. uz od
novembra 2010 je ndgjomné v nezmenenej vyske 34 € za priestory vo vymere spolu 50,85 m?,

- zmluva bola uzatvorena na dobu ur¢itia v trvani od 1. januara 2016 do 31. decembra 2020,
od uplynutia dohodnutej doby by mal byt njjomny vztah ukonceny resp. by mala byt
uzavreta nova najomna zmluva,

6) Zmluva o najme nebytovych priestorov z 31. augusta 2016 uzavreta so spolo¢nost'ou SooF
s.r.o., ktorej predmetom je najom nebytovych priestorov nachadzajiucich sa v budove
Kultirneho domu na Hviezdoslavovej ulici €. 36 pre ucel prevadzky papiernictva,

- najom bol schvéaleny uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 211/VII/2016 a bol dohodnuty
na dobu neur¢ita od 1. septembra 2016,

- dohodnuté mesacné najomné je vo vyske 271,06 € (3 252,61 € ro¢ne) a jeho vyska vychadza
zo sadzieb obvyklého ndjomného podla § 14 VZN ¢&. 2/2010, nijomca zarovenn uhradza
mesacnu zalohovu platbu za spotrebovanu elektrickt energiu a vodu vo vyske 40 €,

- zmluvné strany si dohodli moZnost’ automatického zvySenia najomného, a to podl’a miery
inflacie, ¢o vSak prenajimatel’ doposial’ neuplatnil, hoci mohol.

Kontrola najomnych vztahov bola zamerana len na ¢ast’ existujicich najmov a na kontrolu splnenia
opatreni, ktoré boli navrhnuté kontrolou vykonanou este v roku 2018. Kontrolovany subjekt nijakym
sposobom nereflektoval na kontrolné zistenia (CiastoCne len pripade najmov tykajice sa
pol'nohospodarskej a lesnej pddy) a nedostatky ponechal bez akéhokol'vek rieSenia s tym, ze doslo
len kich daldiemu prehibeniu, ktoré vedie k ekonomickym stratdm na tkor mesta. Okrem
kontrolovanych ndjomnych zmliv ma mesto uzavreté aj d’alSie ndjomné zmluvy, ktorych platnost’
uz skoncila anajomcovia uhradzaji nadalej ,,symbolické” najomné (napr. hudobnéd skupina
IMPRESARIO uhradza sa priestory v kultirnom dobe sumu 80 € ro¢ne, t. j. 6,66 € mesa¢ne).

IV. ZAVER

Realizovana kontrola bola v prvom rade zamerana na preverenie dodrZiavania zdkonnych povinnosti
pri predaji nehnutelného majetku mesta. Kontrolou bolo zistené, Ze mesto pri verejnej obchodne;j
stitazi nepreverovalo u nadobudatel'a nehnutel'nosti splnenie povinnosti zapisu v registri partnerov
verejného sektora resp. aplikovanie zakonnej vynimky na tito povinnost. TaktieZ bolo zistené, Ze
kontrolovany subjekt si neplni povinnost’ zverejiiovania informacii o prevodoch nehnutelného
majetku podla § 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z.

Kontrolou vybranych ndjomnych zmlav boli zistené viaceré vazne pochybenia, ktoré spocivali
predovsSetkym v ne€innosti kontrolovaného subjektu, ktory ponechal v platnosti také ndjomné
vztahy, ktorych trvanie v zmysle dohodnutych zmluvnych podmienok bolo ukoncené, resp. mesto
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uplatnilo automaticka prolongéciu najmu, ktord je v rozpore s prislusnou pravnou Upravou. Mesto
VvV rozpore s vlastnymi ekonomickymi zaujmami nepristapilo uz od roku 2010 k zvySovaniu cien
najmov, dokonca v niektorych pripadoch bol dohodnuty ndjom niz$i nez by mal byt’ podl'a upravy
obsiahnutej vo VZN ¢. 2/2010, a to bez toho, aby bol zdovodneny schvalenym dévodom hodnym
osobitného zretela.

ODPORUCANIA

Pre cel odstranenia zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odporacam:

dosledne dbat’ na dodrziavanie povinnosti podl'a § 9ab pism. ¢) zdkona €. 138/1991 Zb. (zapis
nadobudatel'a majetku obce v registri partnerov verejného sektora),

plnit’ povinnost’ podl'a § 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. (povinnad osoba je povinna
zverejnit’ oznacenie nehnutel’nej veci vratane bytov a nebytovych priestorov a hnutel'nej veci,
ktorej nadobudacia cena bola vyssia ako 20-nasobok minimalnej mzdy vo vlastnictve obce,
ktory tato povinna osoba previedla do vlastnictva alebo ktory presiel do vlastnictva inej 0soby
nez organu verejnej moci, datum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul, ako aj
informdcie o osobnych tdajoch a inych identifikacnych tidajoch osdb, ktoré nadobudli tento
majetok do vlastnictva, a to v ur¢enom rozsahu),

vytvorit prehl'adni evidenciu vSetkych najomnych zmlav, ktord bude pravidelne
aktualizovana a kontrolovand, najméd pre Ucel riesenia ukoncenia ndjomnych vztahov,
ktorych dohodnuta doba trvania uplynula resp. v dohl'adnej dobe uplynie,

uplatiovat’ inflacné dolozky v stilade so zmluvnymi podmienkami,

komplexne prehodnotit’ vSetky ndjomné zmluvy a zvazit’ ich ukoncenie a opdtovné uzavretie
v stlade s podmienkami upravenymi v novych Zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Spi§ské Vlachy, ktoré st ti€inné od 28. augusta 2024.

Mgr. Margita Sef¢ikova
hlavna kontrolérka mesta Spisské Vlachy
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Hlavna kontrolérka mesta SpiSské Vlachy na zéklade schvalené¢ho planu kontrolnej ¢innosti na
1. polrok 2024 vykonala

»Kontrolu plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov zistenych pri kontrolach
realizovanych v predchadzajicom obdobi*

VI. VSEOBECNE NALEZITOSTI
Opravnena osoba: Mgr. Margita Seféikové, hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy

Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Spisske Vlachy, SNP 34, Spissk¢ Vlachy,
ICO: 00329657

Oznacenie kontroly: Kontrola plnenia opatreni prijatych na ndpravu nedostatkov
zistenych pri kontrolach realizovanych v predchadzajicom obdobi

Ciel’ kontroly: preverit’ uroven plnenia opatreni, ktoré mesto prijalo na odstranenie
nedostatkov  zistenych na  zdklade  kontrol  vykonanych
Vv predchadzajicom obdobi.

Kontrolované obdobie:

Miesto Mestsky urad SpiSské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy
a ¢as vykonania kontroly: oktdber 2024

VIlI.  VSEOBECNE INFORMACIE O PREDMETE KONTROLY

Vykonanou kontrolou bolo preverené plnenie opatreni, ktoré kontrolovany subjekt prijal na
odstranenie kontrolou zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku.

VIII.  VYSLEDOK KONTROLY — OPIS ZISTENYCH NEDOSTATKOV

7. Kontrolou zameranou na preverenie procesu verejného obstaravania a celkového postupu pri
realizacii rekonStrukcie Giéelovej komunikacie Spisské Vlachy — Zahura bol zisteny nedostatok
vtom, Ze interny predpis upravujici vykonavanie finan¢nej kontroly v podmienkach
Mestského uradu Spisské Vlachy je ucinny od 21. marca 2016 a v sucasnosti uz nereflektuje
aktudlne platné znenie zdkona ¢. 357/2015 Z. z., a preto som odporucila jeho upravu pripadne
nahradenie novym internym predpisom.

Opatrenie doposial’ nebolo splnené, preto opdtovne poukazujem na potrebu tipravy interného
predpisu, ktory upravuje vykonavanie financnej kontroly v podmienkach mestského
uradu.

8. Kontrolou aktualnosti a zdkonnosti obsahu internych predpisov bol prevereny sulad internych
pravnych predpisov so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi a ich uplatiiovanie v
podmienkach Mestského tradu Spisské Vlachy. NajcastejSie sa opakujucim nedostatkom bolo
zistenie, ze mnohé interné predpisy neboli primerane upravené podl’a novelizovanych zneni
zakonov, ktoré predstavuju zakladny ramec pre ich obsah. TaktieZ vo viacerych pripadoch
bola zistend nedostatocnost’ pravnej apravy obsiahnutej v konkrétnom internom predpise,
ktora sa obmedzovala len na prevzatie zakladnej zikonnej upravy bez zohl’adnenia a
primeraného prisposobenia podmienkam samospravy mesta SpiSské Vlachy. K zistenym
nedostatkom boli vzhl'adom na uvedené skutoc¢nosti navrhnuté odporucanie viest’ jednotnu
fyzicku ale aj elektronicku evidenciu platnych internych predpisov s uvedenim poradového cisla
a roku vydania. Dalej bolo odporu¢ané, aby v budtcnosti pripravované interné predpisy mali
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jednotnu formalnu upravu, kde budua jednotlivé ustanovenia dosledne ¢lenené a pomenované a
budu sa koncit' zaverenymi ustanoveniami s uvedenim zavédznosti,  ucinnosti predpisu,
zoznamu priloh a podpisom primatora. Interné predpisy, ktoré sa v praxi neaplikuju alebo uz
boli nahradené inymi (napr. Statit povodiiovej komisie mesta, Statat poriadkovej hliadky mesta
Spisské Vlachy) som odporucila zrusit’ spdsobom, ktory zohl'adniuje postup akym boli prijaté a
neaktualne interné predpisy, v ktorych bol zisteny rozpor s platnou pravnou tpravou som navrhla
doplnit’ a primerane upravit, pripadne nahradit’ novymi.

Cast’ navrhovanych odporacani bola splnend. Viaceré interné predpisy boli nahradené novymi,
napr. Zasady prenajimania nadjomnych bytov v meste Spisské Vlaky z roku 2007 boli nahradené
novym predpisom Zasady pre pridelovanie najjomnych bytov vo vlastnictve mesta SpiSské
Vlachy, taktiez bol spracovany novy Knizni¢ny a vypozi¢ny poriadok Mestskej kniznice Spisské
Vlachy a novy Pracovny poriadok.

Niéprava zistenych nedostatkov nebola uskutoénend vo vztahu k Statatu mesta Spisské Vlachy,
upraveny taktieZ nebol Rokovaci poriadok mestského zastupitel'stva, Organizaény poriadok
Mestského tiradu Spisské Vlachy a Smernica na zabezpecenie vykonavania finan¢nej kontroly.

VzhPadom na zistené neprijatie opatreni potrebnych na napravu zistenych nedostatkov,
opitovne Ziadam, aby kontrolovany subjekt prijal i¢inné opatrenia.

IX. ZAVER

Vykonanou kontrolou bola preverena uroven plnenia opatreni, ktoré mal kontrolovany subjekt
povinnost prijat’ na odstranenie nedostatkov zistenych kontrolami vykonanymi v predchadzajucom
obdobi. Preverenim bolo zistené, Ze ¢ast’ navrhovanych odportacani sa premietla to prijatia opatreni,
ktoré viedli k naprave zistenych nedostatkov resp. pricin ich vzniku. Zaroven vsak bolo zistené, ze
kontrolovany subjekt nepristupuje k naprave zistenych nedostatkov komplexne a ¢ast’ z nich
ponechal bez rieSenia. Je nevyhnutné, aby kontrolovany subjekt dbal na odstranenie vSetkych
zistenych nedostatkov.

X.  ODPORUCANIA

Pre ucel odstranenia zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odportic¢am:

- dosledne prijimat’ u¢inné opatrenia na odstranenie vsetkych nedostatkov, ktoré su zistené
kontrolou ¢innost’ou.

Mgr. Margita Sef¢ikova
hlavna kontrolorka mesta SpiSské Vlachy
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