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Zisady prenajimania ndjomnych bytov
v meste Spi¥ské Viachy

( v uplnom zneni zo diia 14. 6. 2007 predkladd Maria D2ugasovi, prednosta MsU)

?:."
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. Vlastnikom ndjomnych bytov (d'alej len "bytov") je Mesto Spisské Vlachy (d'alej len "mesto").
- Pride'évanie bytov je vyluénou pravomocou mestského zastupitel'stva v Spidskych Vlachoch (dalej len

"Zastupitel'stvo™).

- Zmluvu o prendjme bytu podpisuje primator mesta.

CLLa

- Mesto prenechdva do spravy bytovy fond Mesta Spisské Vlachy - ndjomné byty mesta, obchodnej spolo¢nosti

Mestské hospodarstvo, s.r.0. Spidské Vlachy, za podmienok uvedenych v tychto Zasadach prenajimania
ndjomnych bytov v meste Spisské Vlachy, schvalenych Mestskym zastupitel'stvom dria 25.9.2003 a
novelizovanych dita 20.9.2005 a 14.6.2007,
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- Evidenciu ZiadateTov o prenajom bytu vedie Mestsky tirad.
- Eviduju sa len pisomné ¥iadosti.

- Zaradenie Ziadtael'a do poradia uchadzagov o prengjom bytu bude posudzované na zaklade vyplneného

evidentného listu , ktory skima predpoklady zaradenia. Bvidengny list za%le ziadatelom na viastné nédklady
mestsky urad. '

. Predpoklady pre zaradenie Ziadaiel'a do poradia uchadzaZov o prenajom bytu.

a/ Mesalny prijem najomcu a 0s6b $ nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podla osobitného
predpisu, neprevy3uje trojndsobok Zivotného minima, vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne. Mesadny prijem sa vypotita z prijmu za predchadzajici kalendary rok ako podiel tohoto
prijmu a pettu mesiacov, podas ktorych sa prijem pobera,

b/ V pripade, Ze je vii¢ii pocet ZiadateFov o ndjomné byty ako podet bytov, uprednostiiuji sa obania s trvalym

pobytom v Spisskych Viachoch.

</ V pripade, ¥¢ bude viacero Ziadatelov obanov Spidskych Vlach ako bytov. ako pomocny ukazovatel' pouzit
podmienku, Ze Ziadatel' o najomny byt nie je vlastnikom, spoluvlastnikom domu alebo bytu.

3. Zastupitel'stvo sa pri rozhodovani o prideleni bytu bude orientovat’ podTa vyplnenych a dorucenych
evidentnych listov. Znenie eviden&nych listov, obsahujuce u¥§ie kritéria pridelovania bytov, schvaluje
zastupitelstvo,

6. ZastupiteI'stvo zarovet uréi aj zretel'ahodns pripady, v ktorych bude momé udelit’ vynimku.



7. Primator mesta mbZze rozhodnit' o prideleni 10 % odovzdavanych bytov do uZivania fyzickym osobam, ktoré
nespliiaji podmienky ¢1. 1. ods. 4 a ¢l. T11. ods, 7, ak takéto osoby zabezpetujit spolofenské, kultame,
zdravotnicke, ekonomicke a socidlne potreby hzemného celku.

8. Kritéria pridel'ovania budi zohl'adiiovat vsetky platmé zdkonné normy Slovenskej republiky, vratane akitudlnych
podmienok poskytovania Stamych dotacii,
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. Najomcu bytu uruje zastupitel'stvo. Poslanci rozhoduju individuslne pridel'ovanim bodov - podfa poradia.
- ZastupiteTstvo zdroven konkretizuje pridelend byty,
. Byt ziskava do prendjmu Ziadatel’ s najniZ$im ziskom bodov.

- Ihned' po podpisani umesenia buda schvaleni najomnici upovedomeni o prideleni bytu.
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. Primator mesta na zaklade uznesenia o prideleni bytov uzatvori s Ka2dym schvalenym uchadzalom n4jomnu
zmluvu a fyzicky odovzdd za pritomnosti zastupcu primatora alebo poslanca zastupitelstva byt najomnikovi.

6. Ak nijomca odmietne poniikany byt alebo neuzatvori bez zjavnych dévodov ndjomni zmiuvu do jedného
mes iaca od dorudenia rozhodnutia o prideleni bytu, strédca nafi narok a predmetny byt ziskava d'alsi zdujemca
v poradi.

7. Najonmnd ziluva bude uzavreta na dobu uréitii, a to na dobu najviac troch rokov.

8. Najomnd zmiuva upravi pravo najomey na opakované uzavretie najomnej zmluvy.

9. Vyiku ndjomného urtuje zastupitelstvo jednote pre vietkych najomcov podl'a vel'kosti bytu.

10. Pre zabezpetenie splacania najomneého a tihrad za pripadné po¥kedenie bytu zloZi ndjomea finandnd ziruku

vo vyske 5 mesalnych splitok ndjomného na zvlastny tdet, zalozeny na tento tidel mestom, v deil podpisania

najomnej zmluvy,
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1. Vymena bytov medzi hﬁjomm’kmi Jje moZnd len na zdklade dobrovolnosti a po ich vzajomnej dohode, ktors bude
doruens na mestsky irad Spidské Viachy v pisomnej forme,

2. Vymena musi byt schvalena zastupit.el’stvom.

3. Zmenu zmluvne potvrdi mestsky trad a zmhuvu podpise primétor mesta.

4. Ndjomca nemb’e prenechat’, pirenajat’ atebo dat’ do uZivania byt inému obdanovi. V pripade, Ze tak vykond,
bude mu okamZite zrufend ndjomna zmluva,

5. Zlutovanie bytov alebo ich uZivanic k inym 4¢elom ako na byvanie je dévodom na okam?ité zruenie ndjomne;

zmluvy.
CL V.

1. Najom byw zanikne:
a) pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedon,

c) uplyoutim doby, na kiorii bol byt prenajaty a njomn4 zmiuva nebola predizena,



d) sk ndjomca bude v omelkan{ s platenim ndjomneého za fas dihEl ako 3 mesiace,
€) ak ndjomca hrubo poruduje domovy poriadok,

) ak njjomca neuZiva byt bez va¥nych dovodov viac ako & mesiacov,

£) ak sa stane najomea vlastnikom, spoluviastikom rodinného domuy alebo by,

CL VL

Kenkréme podmienky uXivania bytu, nebytovych priestorov a minikv ndjmu urdi ndjomns 2miuva schvilend
zastupitePstvom.

CL v,

1. Ak byt nemozno uZival, je mesto a2 do doby odstranenis chyb povinne poskytnit’ primerané nidhradné
ubytovanie.
2. Uplynutim prendjmu a po nepredizen; naj omnej zmluvy ndjomca nemd privo. ng bytowik nshradu.
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L. Zastupitef'stva mdZe tieto zisady menit & doplita.

2. Vecl v zisadiach aeupravens sa riadia podfe platnych prévaych noriem SR.

3. Zisady boli schvilens dita 25.92003 s nadﬁbudli utinnost’ dfia 1.10.2003.

4. Zisady boii upravens uznesenfm MsZ &. 31/2 zo dfiz 20.9.2005 a uzmnesenim MsZ & 6/8 zo dita 14.6 2007,
Upravy v Zasaddch prenajimania bytov v meste nadobidaja utinnost’ dfiom ich schvalenia v MsZ.

Spidiské Viachy dita 26.6.2007

Cobomir ' Fifik
Primitor



Dévodova sprava (byvalého prednostu MsU k schvileniu Zisad prenajimania
nijomnych bytov v meste SpiSské Vlachy diia 20.9.2007

Organy mesta, uvedomujiic §i bytovit situdcin v Spisskych Vlachoch, pristapili k momosti zabezpedit'
byvanie v 15 ndjomnych bytoch rekonitrukeiou existuj acej budovy v centre mesta s pridstavbou s vywritim
prostriedkov $titu, cez MV SR a 8FRB, vratane investovania vlasinych prostriedkov.

Zaklad pre vymedzenie predmety a podmienok ndjru tvori zmluva s MV SR a RR SR, zmluva so SFRB a

Smernica MV SR a RR &. 2/2003, ktorou sa uréuju pravidia pre poskytovanie dotécif na cbstardvanie ndjomnych
bytov.

¥ zmysle citovanych dokumentov vratane zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni mbZe MsZ ur&it
blizSie podmienky pridel'ovania najomnych bytov konkrémym zaujemcom,

Pripominame, %¢ sa jedna o najomné byty, kde MF SR urgilo na byty, postavené s iastou statu, s vydanym
kolaudagnym rozhodnutim po 01.02.2001, ndjom vo vy¥ke max. 5 % rocne z obstardvacej ceny bytu. Pri

rozpoctovom naklade 15 mil. Sk to v priemere na I byt &ini 50.000.- Sk rofne, 4.167.- Sk mesaéne, Tym sa
stanovila maximalna cena najmu,

Minimalna cena sa odvija od mesaénej splatky SFRB, ktort mesto uhradza mesatne vo vyike 35.635.- Sk. V
tomto pripade je minimdlna cena ndjmu na 1 byt 2.376.- Sk mesagne. Minimélna cena na urovni 2,85%rotne z

ceny bytu je viak z ekonomického hladiska nepripustna, nakolko musime potitat’ s poistenim bytového domu a s
tvorbou fondu oprév,

Ak zohPadnime aj tieto nuiné poloZky a stanovime ngjom vo vyske 3,5 % roéne z ceny bytu, vychadza nam
priemerné najomné na 1 byt 2.917.- Sk mesatne, &iZe pri rozichovo nadpriemernych bytoch sa bude platit viac
(3. 000.- az3.500.- Sk), pri rozlohovo men&ich bytoch menej (2,000.- az 2.500.- 8k).

S ohFadom na uvedené, kritériom rozhodovacieho procesn poslancov nebude len ministerstvom stanovena
horn4 hranica prijmu %iadatel'a o byt, ale i spodna hranica, zabezpelujica pravidelnd platenie ndjmu. Riziko
platenia a pripadného po¥kodenia majetku mesta riedi zloZenie finanénej zaruky, tzv. kaugny fond,

Duskutabiinym méze byt spoluvlastnictvo domu alebo bytu, pretoZe menfinova Siastka spoluvalstnickeho
podielu s mnohymi spoluvlastmikmi nezaru¢uje pravo vyuZitia majetiku na byvanie,

Je na poslancoch, i uprednostnia mladé rodiny, rodiny netplné s maloletymi def'mi, dritelov preukazu ZTP,
tych, €o urobili niedo pre mesto alebo iné. Kritérii v evidendnom liste méze byt’ viac a ich vhodnd kombinacia bude
zéirukou objektivity a nestrannosti,

Ing. Franti¥ek Stanislav, v.r.



